UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phic
SO TAI CHINH ‘
So: /TTr-STC-BVG TP. Ho Chi Minh, ngay  thang nam 2015
DU THAO TO TRINH

Vé Dy thao Quyét dinh quy dinh vé mirc ndp tién khi chuyén tir dat
chuyén trong lia nwéc sang sir dung vao muc dich phi nong nghiép trén
dia ban Thanh pho Ho Chi Minh

Kinh giri: Uy ban nhan déan thanh phd.

I. Sw cin thiét ban hanh:

Cian ct Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sb 35/2015/ND-CP ngay 13 thang 4
nim 2015 ctia Chinh pha vé quan 1y, sit dung dét trong lta c6 quy dinh: “Tuy
theo diéu kién cu thé tai dia phwong, Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh
muc nop cu thé nhung khong thc‘fp hon 50% s6 tién duoc xdc dinh theo dién
tich dat chuyén trong liia nuée phdi chuyén sang dat phi néng nghiép nhdn
Véi gid ciia logi ddt trong lia tinh theo Bang gid dat tai thoi diém chuyén muc
dich sir dung dat”.

Can ct chi dao ciia Uy ban nhén dan Thanh phé tai Cong van sO
3004/UBND-CNN ngay 03 thang 6 nam 2015 vé vi€c trién khai thuc hién
Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13 thang 4 ndm 2015 cua Chinh phu.
Theo do, tai Biém 5: “Giao So Tai chinh chu tri, phoi hop voi So Nong nghi¢p
va Phat trién nong thon, So Tai nguyén va Moi trwong, Uy ban nhdn ddn cac
quan - huyén tham muu Uy ban nhan dan Thanh pho vé viéc thu, ngp, quan Ly,
suw dung nguon thu theo quy dinh tai Dieu 5 cua Nghi dinh s6 35/2015/ND-
CP, tham muu Uy ban nhdn dan Thanh pho bdo cao Hoi dong nhan dan
Thanh pho viéc phdn bo, sir dung nguon kinh phi thuc hién bao vé, phat trién
dat trong lua”.

Do do, viéc xay dung Dy thao Quyét dinh quy dinh v& mic ndp tién khi
chuyén tir dat chuyén tréng lia nudc sang su dyng vao muc dich phi néng
nghi¢p trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh 1a can thi€t va phu hop véi quy
dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu.

II. Quan diém, muc dich xdy dung Dy thao Quyét dinh.

1. Quan diém:

~ Qua trinh nghién ctru, xay dung Dy thao Quyét dinh bao dam cac quan
diém va nguyén tac sau day:

- Thé ché day du quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu va huéng dan
cua cac By, nganh Trung uong;

- Chi quy dinh cu thé nhitng ndi dung thudc tham quyén cua Uy ban
nhan dan Thanh pho; khong lap lai nhimg néi dung Nghi dinh déa quy dinh
r0 va khong giao tham quyén cho Uy ban nhan dan Thanh pho;
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- Bao dam tuan thu, phu hop voi cac quy dinh cua phap luat va phu
hop voi tinh hinh thyc tién cia Thanh phd.

2. Muc dich:

- Tao diéu kién gié nguoi su dung dat thuc hién nghia vu nop tién
chuyén muc dich tur dat chuyén trong lia nudc sang sir dung vao muc dich
phi nong nghiép véi Nha nudc, cong khai, minh bach vé muic nop;

- Pam bao quan 1y chat ché, hiéu qua va phat trién dat chuyén trong
laa nuoce mcf)‘t cach dan phﬁ, cong khai, minh bach, thuan tién cho ngudi su
dung dat nham han ché tham nhiing, lang phi trong quan ly, st dung dat
dai.

- Dam bao tinh kha thi va giai quyét duoc nhitng kho khan, ton tai
trong thyuc tién, cling nhu don gidn thu tuc hanh chinh;

- Bao dam hai hoa céac loi ich cia Nha nudc, nguoi su dung dét va xa hoi.

I11. Qua trinh xiy dung Dy thio Quyét dinh:

1. Can ctr chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phéﬁ tai Cong van sd
3004/UBND-CNN ngay 03 thang 6 nam 2015 vé viéc trién khai thuc hién
Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13 thang 4 nam 2015 cua Chinh phu, S&
Tai chinh da chu dong nghién ctru, xay dung Du thdo.

2. Ngay thang nam 2015, S& Tai chinh c6 Coéng van sé6 /STC-BVG giri
Uy ban nhan dan quan - huyén va cac S, nganh lién quan gop y (kem Dy
thao Quyét dinh; Dy thao T& trinh trén website ciia S dé cac don vi gop ¥).
Dén nay, S¢ Tai chinh di nhan dugc ¥ kién goép ¥ nhu sau:

a) C6 don vi gop ¥ bang van ban. Trong d6, c6 don vi thong nhit hoan
toan vo1 Du thao;

b) C6 don vi c6 ¥ kién gop .

S& Tai chinh da tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ ciia cac don vi
(Pinh kém Bao cao tong hop).

3. Ngdy thang nam 2015, S Tai chinh d t6 chirc hoi nghi lay ¥ kién
gop ¥ cua cac S&, nganh lién quan, Uy ban nhan dan ciac quén - huyén.

4. Toan by dung Dy thao T¢ trinh, Dy thao Quyét dinh dugc dang tai
trén trang thong tin dién tw cua So Tai chinh (theo dia chi:
WWW.tcvg.hochiminhcity.gov.vn). Tinh dén gio ngay thang nam 2015
da c6 luogt truy cap vao noi dung trén.

5. Ngay thang nam 2015, S¢ Tai chinh da co Cong véan s6 /STC-BVG
guri S& Tu phép tham dinh Dy thao Quyét dinh.

6. Ngay thang nam 2015, S¢ Tu phap c¢6 Cong van s /STP-VB vé
thadm dinh Dy thdo Quyét dinh. Theo do, :

Tiép thu cac y kién gop ¥ cua cac Sé, nganh; quin - huyén, cac to
chuc, cd nhan lién quan; y kién tham dinh ctia S& Tu phap, S¢ Tai chinh da
nghién cuu, ti€ép thu va hoan chinh Dy thao Quyét dinh nhu sau:
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IV. Két cAu va bd cuc ciia Du thiao Quyét dinh:

Du thao Quyét dinh duoge két cau thanh 07 diéu, cu thé nhu sau:

Diéu 1 - Quy dinh vé Pham vi diéu chinh.

Diéu 2 - Quy dinh vé ddi twong ap dung.

Diéu 3 - Quy dinh v& murc ndp tién khi chuyén dat chuyén trong laa nudc
sang st dung vao muc dich phi nong nghiép.

Diéu 4 - Quy dinh vé trach nhiém ctia SO, nganh va Uy ban nhan dan
quan - huyén.

Diéu 5 - Quy dinh vé xtr Iy khé khin, vudng mic.

Diéu 6 - Quy dinh vé hiéu luc thi hanh.

biéu 7 - Quy dinh vé t6 chire thuc hién.

V. Noi dung co ban ciia Dy thao Quyét dinh:

1. Diéu 1. Pham vi diéu chinh.

Pay 1a Quyét dinh quy dinh vé mirc ndp tién chuyén tir dat chuyén trong
lta nude sang sur dung vao muc dich phi nong nghiép theo quy dinh tai Khoan
2 DPiéu 5 Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP cua Chinh phu, nén pham vi diéu
chinh dugc quy dinh nhu sau:

“Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay Quy dinh vé mirc ndp tién chuyén tir dat chuyén tréng lia
nuwoc sang sw dung vao muc dich phi nong nghiép trén dia ban Thanh pho Ho
Chi Minh>.

2. Diéu 2. Péi twong ap dung:

Theo quy dinh tai Nghi dinh s 35/2015/ND-CP ctia Chinh phu thi tat ca
cac doi tuong khi chuyén tu dat chuyén trong lia nuéc déu phai nop tien
chuyén muc dich str dung dat. Do do, doi tuong ap dung S& Tai chinh dé xuat
nhu sau:

“Piéu 2. Poi twong dp dung

Cac co quan, 16 chikc, ho gia dinh, ca nhan trong nuoc, 16 chirc, cd nhan

nuoc ngoai dwoc Nha nuoc giao ddt, cho thué dat dé sir dung vio muc dich
phi nong nghiép tir dat chuyén trong lua nuoc”.

3. Piéu 3. Mikc ndp tién khi chuyén dit chuyén trong lia nwéc sang
st dung vao muc dich phi nong nghiép:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghj dinh s6 35/2015/ND-CP ciia
Chinh phu, thi mtrc thap nhat dugc xac dinh bang 50% gia dat trong la nudec.

Sau khi nghién ciru, S¢ Tai chinh nhn thdy d6i voi linh vuc san xuét
thuong su dung dién tich sir dung twong doi lon, nhung loi nhuén khong cao
bang céc linh vuc nha‘ll 0, thu’O‘ng mai, dich vu. Vi vay, S¢é Tai chinhq deé xuat
phan thanh 02 nhém doi twong dé€ xay dung muc thu cho hop 1y, cu thé:
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- Truong hop st dung dat dé xay dung nha ¢ dé ban hoic cho thué; kinh
doanh dich vy, thuong mai; tai chinh; nha hang; khach san; van phong lam
viéc va cho thué: Pé xuit muc thu tinh bang 100% gia dét trong laa do Uy
ban nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bd.

- Trudong hop sir dung dat dé sir dung vao muc san xuat, ..: D& xuat mic
thu tinh bang 50% gia dat trong lta do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh
va cong bo.

Toan bd ngudn thu duge néu trén duge ndp vao Ngan sach Thanh phd va
vu tién sir dung dé thuc hién bao vé, phat trién dét trong lta phu hop véi diéu
kién cu thé cta tung dia ban quan - huyén.

Noi dung cu thé cta Diéu nay nhu sau:

“Diéu 3. Mirc ndp tién khi chuyén dat chuyén trong liia nuwde sang sir
dung vao muc dich phi nong nghiép

1. Mikc nép tién chuyén muc dich sir dung dat:

Cdc co quan, 16 chire, ho gia dinh, ca nhdn trong nuorc, 16 chire, cd nhan
nuoc ngoai duwoc Nha nuoc giao dcft cho thué dat dé sir dung vao muc dich
phi nong nghiép tir ddt chuyén trong liia nude thi ngoadi nghia vu tai chinh vé
dat dai theo quy dinh cua phdp ludt, con phai ngp mot khoan tien dé bdo vé,
phat trién dat trong lia. Mirc ndp tién dwoc xdc dinh tiy theo muc dich sir
dung dat nhir sau:

a) Truwong hop sit dung ddt dé xdy dung nha ¢ dé ban hodc cho thué;
kinh doanh dich vu, thwong mai, tai chinh; nha hang; khach san; van phong
lam vi¢c va cho thué: Mikc ngp tién chuyén muc dich sir dung dat dwoc tinh
bang 100% gid dat trong liia nuée theo Bang gid dat do Uy ban nhan dan
Thanh phé quy dinh va céng bo hang nam tai thoi dzem c6 quyét dinh chuyén
muc dich swr dung dat nhdn véi dién tich dat chuyén z‘rong lua nuwoc duwoc Nha
nuoc giao dat, cho thué dat;

b) Truong hop sir dung dat dé san xudt cong nghiép, tiéu cong nghiép,
thu cong nghiép; nha kho, nha xuong; hoat dong khodang san; san xudt vt
liéu xdy dyng, gém sir; ddt xdy dung cong trinh cong cong cé muc dich kinh
doanh; dat xdy dung siéu thi, cira hang thwong mai - dich vu ban hang binh
on gia; cira hang xang dau; xdy dung két cdu ha tang daé chuyen nhuwong hodc
cho thué tai cac khu cong nghiép tap trung, khu ché xudt; bén cang, bén tau,
bén pha, bén do, bén xe, nha ga: Mirc ngp tién chuyén muc dich sir dung dat
dwge tinh bang 50% gia ddt z‘rong lua nuoc theo Bang gid dat do Uy ban
nhdn dan Thanh pho quy dinh va cong bo hang nam tai thoi diém co quyét
dinh chuyén muc dich s dung dat nhdn véi dién tich dat chuyén trong hia
nuoc dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat;

2. Nguon kinh phi thu dwoc theo quy dinh tai Khodn 1 Dié‘bf nay dwoc nop
vao Muc thy khac Ngdn sach Thanh pho \{d wu tién sd:dung de thuc hién bao
vé, phat trién dat trong lua phu hop voi diéu kién cu thé cua tung dia ban qudn
- huyén”.



4. Diéu 4. Trach nhiém cia S¢, nganh, Uy ban nhin dan quén -
huyén va ngwoi sit dung dat:

Sau khi nghién ctru Nghi dinh va ndi dung Uy ban nhan dan Thanh phd
can quy dinh cy thé, S¢ Tai chinh nhéan thiy viéc nay lién quan chu yéu dén
linh vuc cta S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhin dan
quan - huyén va nguoi st dung dat. Do d6, S¢ Tai chinh dé xuit ndi dung
Diéu nay nhu sau:

“DPiéu 4. Trach nhiém cua S6, nganh, Uy ban nhdn déan qudn - huyén va
nguoi sw dung dat

1. So Tai chinh co trach nhiém: Phéi hop véi Cuc Thué Thanh pho dé
quan ly so tién thu dwoc va quan ly sw dung theo chi dao cua Uy ban nhdn
ddan Thanh pho.

2. 8¢ Tai nguyén va Moi trieong co trach nhiém: Can cur Quyét dinh giao
dat, cho thué dat ciia co quan Nha nuoc co tham quyén, ¢é vin ban xdc dinh
cu thé vi tri, dién tich dit chuyén trong lua nuwoc duoc chuyen thanh dat phi
nong nghiép, guri Cuc Thué Thanh pho dé xdc dinh va thu tién chuyén muc
dich sir dung dat.

3. Cuc Thué Thanh phé cé trach nhiém: Can cit hé so do S6 Tai nguyén
va Moi truong chuyén dén dé xac dinh va thu tién chuyén muc dich sw dung
dat theo quy dinh.

4. Uy ban nhan ddn quén - huyén c6 trach nhiém:

a) Phéi hop véi S6 Tai nguyén va Méi truong trong viéc xdc dinh cu thé
vi tri, dién tich dat chuyén trong lua nuoc duoc chuyén thanh dat phi néng
nghi¢p;

b) Kiém tra va xur Iy theo tham quyén doi véi cdc truong hop sai pham
hodac cac truong hop khiéu nai, to cdo co lién quan dén viéc xac dinh va thu
tien chuyén muc dich sw dung dat.

5. Nguoi sir dung ddt ¢ trach nhiém:

Cdc co quan, t6 chire, hd gia dinh, cd nhdn trong nudc, 16 chire, cd nhan
nudc ngodi can cur Quyét dinh giao dat cho thué dat cua co quan Nha nuéce
c6 tham quyen ldp ban ké khai sé tién phdi ndp, twong vmg véi dién tich ddt
chuyén trong liia nuée dwoc Nha nude giao, cho thué va ndp vao ngdn séch
Thanh phé theo quy dinh”.

5. Piéu 5. Quy dinh vé xtr 1y khi c¢6 kho khin, vuéng mic.
6. Piéu 6. Hiéu lyc thi hanh:
No6i dung Diéu nay, S¢ Tai chinh dé xuat quy dinh 02 khoan nhu sau:

- V& hiéu lyc thi hanh: can cir quy dinh cta Ludt ban hanh van ban quy
pham phap luét, S¢ Tai chinh d€ nghi Quyét dinh nay c¢6 hiu lyc thi hanh sau
muoi (10) ngay ké tir ngay ky.



- Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13 thang 4 nam 2015 ciia Chinh
phu vé quan 1y, sir dung dt trdng laa c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nim
2015. Tuy nhién, hién nay cic B9, nganh Trung wong van chua ban hanh
Théng tu huéng dan, nén khong thé ban hanh Quyét dinh nay cung thoi diém
v6i hiéu luc thi hanh cua Nghi dinh dugc. Do d6, can phai c6 quy dinh ddi véi
truong hop dugc giao dat, cho thué dit ké i ngay 01 thang 7 nim 2015 dén
trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ciing duoc ap dung quy dinh
tai Quyét dinh nay dé thyuc hién. Noi dung cu thé cua Diéu nay nhu sau:

“Piéu 6. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay cé hiéu lyec thi hanh sau muoi (10) ngay ké tir ngay ky.

2. Cdc co quan, t6 chire, hé gia dinh, cd nhdn trong nuoc, 16 chire, cd
nhan nudc ngodi dwgc co quan Nha nudc co tham quyén ban hanh Quyet
dinh giao ddt, cho thué dat tir ngay 01 thdng 7 nam 2015 (ngay Nghi dinh so
35/2015/ND-CP ngay 13 thang 4 nam 2015 cua Chinh phu vé quan ly, su
dung dat z‘rong liia ¢6 hiéu lwc) dén ngay Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh
dé sir dung vao muc dich phi nong nghiép tir ddt chuyen trong lua nudc ma
chwa ndp tién chuyén muc dich sir dung dat thi can cit Quyét dinh nay dé xdac
dinh va thu nép tién chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Quyét
dinh nay”.

7. Piéu 7. Quy dinh vé trach nhiém t6 churc thuc hién cua cac SO, nganh
va Uy ban nhan dan quan, huyén cac t6 chuc, ca nhan c6 lién quan.

VI. Panh gia tac dong khi ban hanh Quyét dinh nay:

Pay 1a khoan thu méi theo tinh than Nghi quyet s6 17/201 1/QH13 ngay
22 thang 11 ndm 2011 cta Qudc hoi khoa XIII vé Quy hoach st dung dat dén
nam 2020 va K& hoach sir dung dit 5 nam (2011 - 2015) cip Qudc gia; va quy
dinh tai Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13 thang 4 ndm 2015 cua Chinh
phu vé quan 1y, st dung dét trong lta, nham thuc hién bao veé, phat trién dat
trong laa. Do 1a khoan thu méi, nén So Tai chinh rat kho khian khi danh gia tac
dong khi ban hanh Quyét dinh nay. Tuy nhién, do muc thu khong 16n nén sé
khong anh hudng nhiéu dén hoat dong cua cac co quan, td churc, ho gia dinh,
cé} nhan trong nudc, td chirc, ca nhan nude ngoai khi dugc giao dét, cho thué
dat.

Kinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh ./.

Noi nhdn: GIAM bOC
- Nhu trén;

-S¢ Tu phap; S6 NN&PTNT;

- S& Tai nguyén va Moi truong;

- Cuc Thué Thanh phé;

- GD, Phé GD Khdi;

- Luu: VT, QLNS, BVG.





