UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHIi MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc
SO TAI CHINH
$6:9057  /TTr-STC Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 70 thang# nam 2026
TO TRINH

V/v ding ky xay dung Quyét dinh ciaa Uy ban nhan dan Thanh phé ban
hanh Quy ché phéi hop xéc dinh, quan Iy, sir dung so tién twong dwong gia
tri quy dat ¢ da dau tw xay dwng hé thong ha tang ky thuat trong cac dw an
nha ¢ thwong mai, khu @6 thi khi chit diu tu thuc hién nghia vu vé nha & xa

hdi bang hinh thirc ndp tién

Kinh gui: Uy ban nhan dan Thanh phé

Ngay 27/9/2024, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Coéng vin sb
5804/UBND-DT vé trién khai thuc hién noi dung s6 3 Két luan 900-KL/TU
ngay 01/3/2024 ciia Ban Thuong vu Thanh ay Thanh phd Ho Chi Minh; theo do,
giao S¢ Tai chinh khan truong thuc hién noi dung: “Chu tri, phoi hop S¢ Tai
nguyén va Méi trirong, So Xay dung va Cuc Thué Thanh phé tham mueu Uy ban
nhan dan Thanh phé cach thizc phéi hop, xdc dinh gia tri quyén si dung dat
tuong duong gid tri quy ddat 20% trong cac dy an nha ¢ thiong mai, khu do thi
ma chu dau tw c6 nghia vu thuc hign véi Nha nudc theo hudng don gian, dé
thuec hién (luu y khoan tién Nha nuée thu dwoce twong dwong gid tri quy dat 20%
chi 1a tam tinh, khdng phdi sé liéu thu thuc té do chira xdc dinh dwroc céc khodn
khdu trir theo quy dinh nham thao gé& khé khan trong qud trinh thyc hién diém
3.3 Théng bao sé 291/TB-VP ngay 27/4/2022 cia Vin phong Uy ban nhan dan
Thanh phé) ”.

Ngay 06/4/2026, Ban chi dao phat trién nha & x& hoi Thanh phé HS Chi
Minh c¢6 Théng bao sé 199/TB-BCD thong bao Két luan caa Phé Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé Hoang Nguyén Dinh — Phé Trudng ban Thuong truc
Ban chi dao phat trién nha ¢ x& hoi Thanh phé tai cudc hop chuyén dé nha ¢ xa
hoi (Phién hop thr 1), tai diém 3 c¢6 ndi dung: Giao S& Tai chinh khan truong
cha tri, phéi hop voi don vi lién quan hoan chinh quy ché quy dinh cach thirc
phdi hop, x4c dinh gia tri quyén sir dung dat tuong duong gia tri quy dat 20%
trong cac du an nha & thuong mai, khu d6 thi khi chi dau tu thuc hién nghia vu
vé nha ¢ xa hoi bang hinh thizc nop tién.

V& viéc nay, S¢ Tai chinh bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé nhu sau:

I. Co sé phap ly

Can ct Luat T chic chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15 ngay 16
thang 6 ndm 2025;

Cin ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 nim 2023;
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Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cin cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15;

Cin ctr Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua qudc
hoi thi diém vé mot so co ché, chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi;

Can ct Nghi dinh Sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so dieu caa Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly
nha ¢ xa hoi;

Céan cua Nghi dinh $6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot so6 dieu cua Nghi dinh s6 100/2024/NDb-CP;

Can ct Nghi dinh Sé 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet sb

201/2025/QHIS5 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cua Qudéc hdi vé thi diém mot s6 co
ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x& hoi;

Can cu Nghi dinh sb 302/2025/Nb-CP ngay 19 thang 11 nam 2025 cua
Chinh Phu Quy dinh chi tiét vé quy nha & quéc gia va bién phap thi hanh nghi
quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cta Qudc hoi thi diém vé
mot s6 co ché, chinh sach dac thi phat trién nha & x& hoi (hiéu luc thi hanh ti
ngay 19/11/2025);

Can ctr khoan 2 Biéu 43 Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua
Chinh pha Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chirc, hudng dan thi
hanh Lu4t ban hanh vin ban quy pham phép luat (duoc sta d6i, bd sung tai Nghi
dinh s6 187/2025/ND-CP);

Can ctr khoan 2 Diéu 6 Thong tu s6 26/2025/TT-BTP ngay 12/12/2025 cua
Bo Tu phap vé Huéng din xay dung, ban hanh van ban quy pham phép lut.

I1. Sw can thiét ban hanh Quyét dinh

1. Thoi diém truée ngay 01/7/2025 (trwéc khi sip xép tinh, thanh phd)

a. Tai Thanh phé Hé Chi Minh

al. Qua trinh xir ly

Ngay 27/07/2017, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Ké hoach s 4665/KH-
UBND vé phat trién va quan ly nha & x& hoi trén dia ban Thanh phd H6 Chi
Minh giai doan 2016-2020; theo d6: “Giao S¢ Tai chinh cha tri, phdi hop véi co
quan, don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé siz dung nguén
Von thu duwoc tir cAc dir &n Nha & thirong mai, khu dé thi méi, thuc hién nghia vu
diéu tiét 20% nha ¢ x& hgi theo hinh thizc nép bang tién dé phan bé von cho céac
dir dn dau tw xdy dung nha ¢ xa héi thugc sé hitu nha nuéc; trinh Uy ban nhan
dan Thanh phé trong Quy III nim 2017.”

Ngay 10/8/2020, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé co Cong van sd
802/VP-DT vé str dung ngudn tién thu dugc tir quy dat 20% trong céc du an khu
d6 thi méi, dy 4n nha ¢ thuong mai c6 quy mé duéi 10ha; theo d6, Uy ban nhan
dan Thanh phé giao S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh va co quan
thué, bao c4o tinh hinh str dung sé tién thu dugc tir quy dat 20% trong céac du &n
phét trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi c6 quy mo dudi 10ha dat dé dau tu
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phét trién nha & xa hoi trén dia ban thanh phd; tham muu dé xuat giai quyét kho
khin, vudng mac phat sinh.

Ngay 27/4/2022, Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé ¢ Thong béo sb
291/TB-VP vé Két luan chi dao caa Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Phan
Vén Mai tai cugc hop nghe bao cao vé vudng mac trong viéc xac nhan hoan tat
nghia vu vé& nha & xa hoi trong cac dy an phat trién nha & thuong mai, phat trién
d6 thi trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Chua tich Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao nhu sau:

“3.3. Truong hop chi dau tw ndp bang tién twong dwong gid tri quy dat
20% theo gid dat ma chi dau tw thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéc:

a) Trong qud trinh xdc dinh gid dat dé chii dau tw thuc hién nghia vu tai
chinh; giao S¢ Tai nguyén va Méi trwong chui tri, phoi hop Véi cdc don vi lién
quan xay dung phirong dn gid dat trinh Héi dong Tham dinh gid dat Thanh phé
thdm dinh va trinh Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét, can thé hién trong
phuong dn gid dat tach bach r:

“Gid tri quyen sir dung dat dwoc xdc dinh trén toan bg duw dn. Trong dé:

- Gia tri quyén si dung dat twong 1ng véi phan dién tich dat nha ¢ thuong
Mai;

- Gida tri quyen si dung ddt twong 1mg véi phan dién tich dat nha ¢ xa hgi”.

b) Trén co so thong tin vé tien siz dung dat nhiwe trén, giao Cuc Thué
Thanh phé c6 trach nhiém thu tién va thong tin lai két qud thuec hién nghia vu
tai chinh theo ting néi dung da dwoc xdc dinh gid (trong dé cé tach phan tién
tiong dwong nghia vu nha ¢ x& héi ma chu dau tir thuc hién), dé S¢ Tai nguyén
va Méi truong cé co sé cap Gidy ching nhan quyén sir dung ddat cho chi dau twe
du an.

¢) Giao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop Cuc Thué Thanh phé théng ké, téng
hop sé lidu vé nguén tién thu dwroc tir Viéc chi dau tw thuc hién nghia vu vé nha
¢ xa héi bang hinh thizc nép bang tién twong dwrong gid tri quy dat 20% ma chai
dau tw thuc hién nghia vu véi Nha nuéc (theo hwéng dan cua Bé Tai chinh tai
Céong vin s6 3099/BTC-QLCS ngay 20 thing 3 nam 2018); bdo cdo
Uy ban ‘hhan dan Thanh phé hang quy, hang ndm nguon tién thu dwoc nay dé bé

»

tri nguon vén dau tw xdy dung nha ¢ xa hgi”.
a2. Vé két qua trién khai

Trén co s& Cong van sd 7637/SXD-PTN&TTBDS ngay 24/6/2022 cua So
Xay dung vé cung cap danh muyc cac dy an phét trién nha ¢ thuong mai, phat
trién do thi c6 quy md str dung dat dudi 10ha trén dia ban thanh phé duoc chap
thuan chu truong dau tu, chap thuan dau tu ké tir thoi diém Nghi dinh sé
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 vé phét trién va quan ly nha & xa hoi c6 hiéu
lyc; Cong vin s6 5111/STNMT-KTD ngay 27/6/2022 cia So Tai nguyén va Moi
truong vé théng ké sé liéu cac du an thuc hién nghia vu vé nha ¢ x& hoi theo quy
dinh; Cong vin sb 7636/CTTPHCM-QLD ngay 30/6/2022 cua Cuc Thué Thanh
phd vé ra soat nhimg khu dat da co thong bao thu tién sir dung dat ddi véi cac du
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an phét trién nha & thuong mai, phat trién d6 thi c6 quy md sir dung dat dudi
10ha trén dia ban Thanh phd. Ngay 04/7/2022, S¢ Tai chinh c¢6 Céng van sb
4351/STC-NS béao cao Uy ban nhan dan Thanh phé: Theo danh séch cdc khu dat
da thu tién sir dung dat theo Quyér dinh duyét gia cua Uy ban nhan dan Thanh
phé do Cuc Thué Thanh phs tong heop (Phu luc 1 tai Céng vin sé
7636/CTTPHCM-QOLD ngay 30/6/2022 cua Cuc Thué Thanh phé), buée dau xac
dinh téng so tien s dung ddt da nép ngadn sach thanh phs 14
15.573.841.489.252 dong. Tuy nhién, theo b&o cdo cia Cuc Thué Thanh phd,
trén Quyér dinh duyét gia cia Uy ban nhan dan Thanh phé khdng thé hién co
khodn thu 20% nha ¢ x& hgi theo hinh thic ngp bang tién nén Cuc Thué khong
thé theo ddi, b&o c&o sé tién thu dwoc tir quy dat 20% trong cac dir &n phét trién
nha ¢ thiwong mai, khu dé thi méi cé quy mé dwdi 10ha trén dia ban thanh pho.

Bén cank dé, Cong vin sé 7637/SXD-PTN&TTBPS ngay 24/6/2022 cia So
Xay dung chura xdc dinh chinh xac danh sach cac duw &n ma chu dau tw déing ky
thyc hién nghia vu nha & x& héi bang tien.

Do d6, kinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phé giao S¢ Xay dung cung cdp
danh sach cac duw &an ma chu dau tw Iya chon thuc hién nghia vu nha ¢ xa hdi
bang tién ké tir thoi diém Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013 cua
Chinh phui ¢6 hiéu lic dén nay, phéi hop véi Cuc Thué Thanh phé déi chiéu, xac
dinh sé tién thu dwroc, bdo céo Uy ban nhan dan Thanh phé két qud thuc hién.

Trong thoi gian qua, S¢ Tai chinh da chu dong phdi hop, to chtc cac cude
hop trao d6i v&i S& Xay dung, S& Nong nghiép va Moéi truong, Thué Thanh phé
HG6 Chi Minh @é thuc hién cac nhiém vu duoc giao tai Thong bao s6 291/TB-VP
ngay 27/4/2022 cia Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé.

Trén co s& danh sach cac du an khu d6 thi méi va du an nha ¢ thuong mai
c6 quy md dudi 10ha thuc hién nghia vu nha ¢ x& hoi theo Céng van sd
9902/SXD-PTN&TTBDS ngay 04/7/2023, ngay 15/9/2023, S Tai chinh cé
Cong van sb 6319/STC-NS dé nghi Thué Thanh phé Ho Chi Minh phéi hop So
Nong nghiép va Méi truong ra soat, tong hop cac du an di hoan thanh ndp nghia
vu tién sir dung dat.

Ngay 5/8/2024, S& Tai chinh c6 Cong van s6 5456/STC-NS bao cao Uy
ban nhan dan Thanh phd vé ngudn tién thu duoc tir quy dat 20% trong céac du an
khu d6 thi méi, dy &n nha ¢ thuong mai ¢6 quy mo dudi 10ha; theo d6 néu: pén
nay, So Tai chinh chua c6 so ligu Vé nguon tién thu duwoc tir viéc chi dau tw thuc
hién nghia vu vé nha & xa héi bang hinh thic nép bang tién tuwong dwong gid tri
quy dat 20% ma chu dau tw thuc hién nghia vu véi Nha nieéc béo céo Uy ban
nhan dan Thanh phé do Cuc Thué Thanh pho khdng cd théng tin tir So Tai
nguyén va Méi trirong nén khong thé bao cao sé tién thu dwoc tir quy dat 20%
trong cac du an phét trién nha ¢ thwong mai, khu dé thi méi c¢6 quy mé duwdi 10
ha ddt trén dia ban Thanh pho.

Pé S¢ Tai chinh c6 sé lidu bao cao nguon tién thu dwoc tir quy dat 20%
trong cac du dn khu do thi maoi, duw an nha ¢ thuwong mai c6 quy mo duwoi 10ha
theo Ké hoach sé 791/KH-UBND ngay 20/02/2024 cia Uy ban nhan dan Thanh
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phé, Sé Tai chinh dé xudt Uy ban nhan dan Thanh phé giao cac S¢ nganh thuc
hiéen:

+ S Xay dung

Giao So Xay dung cdp nhdt lai danh sach cac dw dn khu dé thi moi va du
an nha ¢ thuong mai cé6 quy mo dwdi 10ha thuc hién nghia vu nha ¢ xa hoi gui
So Tai nguyén va Méi truong.

+ So Tai nguyén va Moi truong

- Can cir Danh sach do So Xay dyng cung cap, tach bach r6 gia tri quyén
sir dung ddt dwoc xdc dinh trén toan bé dur dn (trong do: gla tri quyen su dung
ddt twong g Voi phan dién tich dat nha ¢ thuong mai; gia tri quyen sir dung
dat fuong ung Voi phan dién tich ddt nha ¢ xa hgi theo chi dao ciia Cha tich Uy
ban nhan dan Thanh phé tai Thong béo s 291/TB-VP ngay 27/4/2022 cia Vin
phong Uy ban nhan dan Thanh phé) gui Cuc Thué Thanh phé ra soét viéc nop
tien vao ngan sach theo danh séach.

- CO y kién chu dau tir nép tién twong dwong gid tri quy dat 20% ma chu
dau tw thuc hién nghia vu Véi Nha nwéc tai thoi diém Quyét dinh cua Uy ban
nhan Thanh phe giao dat hay thoi diém ban giao hg tang.

+ Cuc Thué Thanh phé

- Trén co s¢ thong tin vé tién sir dung ddt theo danh sach Sé Xay dung
cung cap va danh sach S¢ Tai nguyén va Méi trirong cung cap, Cuc Thué Thanh
pho ra soat viéc thu tién va thang ké, téng hop sé lidu vé nguan tién thu dwoc tir
viéc chu dau tw thuc hién nghia vu vé nha ¢ x& hgi bang hinh thic nép bang tién
twong dwong gid tri quy dat 20% ma chu dau tw thuc hién nghia vu véi Nha
nwéc Qiri S¢ Tai chinh dé béo cao Uy ban nhan dan Thanh phe. Thoi gian thuc
hién: hang quy, hang nam.

+ DA Véi CAc dur dn dang va sé thuec hién trong thoi gian téi, giao S¢ Xay
dung phoi hop Véi Sé Tai nguyén va Méi trwong va Cuc Thué Thanh phd
nghiém tdc thuc hién ngi dung chi dao cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
phé tai Thong bao s6 291/TB-VP ngay 27/4/2022 ciia Vin phong Uy ban nhan
dan Thanh pha.

Ngay 27/9/2024, S¢ Tai chinh tiép nhan Cong vin sé 5804/UBND-DT cua
Uy ban nhan dan Thanh phé vé trién khai thuc hién noi dung sé 3 Két luan 900-
KL/TU ngay 01/3/2024 cta Ban Thuong vu Thanh ay Thanh phd H6 Chi Minh;
theo d6, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd c6 y kién chi dao: giao S¢ Tai
chinh khan truong thuc hién noi dung: “Cha tri, phéi hop S¢ Tai nguyén va Mai
triwong, S¢ Xay dung va Cuc Thué Thanh phé tham muwu Uy ban nhan dan
Thanh phé céch thizc phéi hop, xdc dinh gié tri quyén si dung ddt twong dwong
gia tri quy dat 20% trong cac dw an nha ¢ thirong mai, khu dé thi ma chu dau tw
c6 nghia vy thuc hién véi Nha nuée theo hwdng don gidn, dé thuc hién (lwu y
khoan tién Nha nude thu dwoc twong dwrong gid tri quy dat 20% chi 1a tam tinh,
khéng phdi sé lidu thu thuec té do chira xdc dinh dwoc cac khoan khdu trir theo
quy dinh nham th&o gé khé khan trong qud trinh thuc hién diém 3.3 Thong béo
s6 291/TB-VP ngay 27/4/2022 cia Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé) .
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Thuc hién chi dao caa Uy ban nhan dan Thanh phé ngay 06/11/2024 S¢
Tai chinh c¢6 Cong vin sd 8609/STC-NS vé cach thic phdi hop, xac dinh gia tri
quyén str dung dat twong duong gia tri quy dat 20% trong céc du &n nha &
thuong mai, khu d6 thi khi chi dau tu thuc hién nghia vu vé nha & xa hi bang
hinh thiic ndp bang tién giri S& Tai nguyén va Méi truong (nay 1a Sé Nong
nghiép va Mai truong), So Xay dung va Cuc Thué Thanh phé (nay 1a Thué
Thanh phé H6 Chi Minh); theo d6, S& Tai chinh dé nghi cac co quan néu trén
tham muu cach thac phéi hop, xac dinh gié tri quyén sur dung dat twong duong
gia tri quy dat 20% trong cac du 4n nha ¢ thuong mai, khu d6 thi ma cha dau tu
c6 nghia vu thuc hién véi Nha nudc theo huéng don gian, dé thuc hieén (fuu y
khodn tién Nha nuwée thu dwoc twong drong gid tri quy dat 20% chi 14 tam tinh,
khéng phdi sé lidu thu thuec té do chira xdc dinh dwoc cac khodan khdu trer theo
quy dinh nham th&o gé khé khan trong qud trinh thuc hién diém 3.3 Thong béo
s6 291/TB-VP ngay 27/4/2022 ciia Vin phong Uy ban nhan dan Thanh pho) gui
V& S& Tai chinh truéc ngay 15/11/2024. Sau thai han 15/11/2024, S¢ Tai chinh
chua nhan duoc y kién caa S& Nong nghiép va Mai truong, Sé Xay dung va
Thué Thanh phé H6 Chi Minh, do d6 ngay 06/12/2024 Sé¢ Tai chinh c6 Cong
van s0 9676/STC-NS bao cao va dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao So
Nong nghiép va Mai truong, Sé Xay dung va Thué Thanh phd H6 Chi Minh
khan truong tham muu cach thirc phéi hop, xac dinh gia tri quyén su dung dat
tuong duong gia tri quy dat 20% trong cac dy an nha ¢ thuong mai, khu do thi
ma chu dau tu ¢6 nghia vy thuc hién véi Nha nude theo hudng don gian, dé thyc
hién (luu y khoan tién Nha nuéce thu dwoc twong dwong gid tri quy dat 20% chi
la tam tinh, khéng phdi sé lidu thu thuc té do chira xdc dinh dwoc cac khodn
khdu trir theo quy dinh nham thao g& khé khan trong qud trinh thyc hién diém
3.3 Théng bao sé 291/TB-VP ngay 27/4/2022 cia Vin phong Uy ban nhan dan
Thanh phé) theo chi dao caua Uy ban nhan dan Thanh phé tai Cong vin sb
5804/UBND-DT ngay 17/7/2024 gui So Tai chinh.

Ngay 13/12/2024, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Cong van s6 15707/VP-
DT vé don dbc thuc hién noi dung chi dao caa Uy ban nhan dan Thanh phé tai
Cong van s6 5804/UBND-DT ngay 27/9/2024; theo d6 Phé Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phé cé y kién chi dao: “Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong, So
Xay ding, Cuc Thué Thanh phé khdn truong thuc hién theo d@é nghi cia So Tai
chinh tai Céng vin sé 8609/STC ngay 6/11/2024; ¢é van ban gui Sé Tai chinh
dé tong hop bdo cdo, dé xudt trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét triréc
ngay 20/12/2024”.

Ngay 20/12/2024, Cuc Thué Thanh phé (nay la Thué Thanh phé Hb Chi
Minh) c6 Cong vin sb 12454/CTTPHCM-QLD vé cach thic phdi hop, xac dinh
gia tri quyén st dung dat twong duong gié tri quy dat 20% trong cac dy &n nha &
thuong mai, khu d6 thi khi chii dau tu thuc hién nghia vu vé nha & xa hoi bang
hinh thirc nop bang tién; theo d6 c6 ndi dung: “...zrén co sé danh sach céc duw
an khu do thi méi va du &n nha ¢ thuong mai phai thuc hién nghia vu nha o xa
héi ciia S¢ Tai nguyén va Méi trwong cung cdp da tach bach rd gia tri quyén
sit dung dit dwoc xdc dinh trén toan bé dur an (trong dé: Gid tri quyén sir dung
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ddt twong 1ng véi phan dién tich dat nha ¢ thuwong mai; Gia tri quyén si dung
ddt twong vng véi phan dién tich dat nha ¢ xa héi) Cuc Thué Thanh phé sé
phéi hep thec hign ra soat viéc thu tién; théng tin lgi két qua thuc hién nghia
vu tai chinh va thong k&, tong hep sé lidu guri vé So Tai chinh dé béo co Uy ban
nhan dan Thanh pho theo quy dinh”.

Tiép dén ngay 06/02/2025, S¢ Tai chinh c6 Cong van sb 784/STC-NS don
doc va chuyén Cong van s6 12454/CTTPHCM-QLD ngay 20/12/2024 cua Thué
Thanh pho Ho Chi Minh néu trén dén S¢ Nong nghiép va Mai truong, Sé Xay
dung dé xem xét, phdi ‘hop thyc hién theo chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh
phd tai Cong vin sd 5804/UBND-BT ngay 17/7/2024 va Cong vin sb
15707/VP-DT ngay 13/12/2024 gui vé S¢ Tai chinh trudc ngay 18/02/2025.

Ngay 04/3/2025, S¢ Xay dung c6 Coéng vin sb 39/SXD-PTDT co ¥ kién
viéc thuc hién noi dung vé xac dinh gié tri quyén st dung dét trong duong gia
tri quy dat 20% trong c4c du an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi khi chu dau tu
thuc hién nghia vu vé nha & x& hoi bang hinh thic nop bang tién phat sinh cac
khé khén, vudng méic nhu sau:

“- D6i Véi cac duw dn dang trtén khai xdc dinh gia dé thuc hién nghia vu
tai chinh theo hwong tach gia tri quyen sit dung dit twong ng Vi phan dign
tich nha é thwong mai va gia tri quyén si dung dét twong img véi phan dien
tich dit nha ¢ x& héi: S¢ Tai nguyén va Méi trieong khi tham muwu cong tdc xdc
dinh gia dat theo quy dinh cua phap ludr dé trinh Héi dong Tham dinh gla dat
Thanh pho xem Xét, tham dinh theo quy dinh, trong dé da téch phan gia tri
quyén si dung ddt 20% nha ¢ xa héi. Tuy nhién, trong qua trinh tham dinh,
Hgi dong Tham dinh gia dat Thanh phé khéng xem xét ngi dung nay vi khong
thugc chize ndng, nhiém vu (theo quy ché hoat déng cua Héi dong Thdam dinh
gid dat Thanh phé tai Quyét dinh sé 1653/0P-HPTPGPTP ngay 14/5/2021).

bong thoi, trong thong béo cua Héi dong ciing khéng cé két lugn vé nha ¢
xa hgi nén tai cac Quyér dinh phé duyét phuong dn gid dat dy an cia Uy ban
nhan dan Thanh phé ciing khong cé ngi dung tach bach gia tri quyén si dung
dit twong ung Vdi phan dién tich dit nha & thwong mai va gia tri quyén si
dung dit twong wng phan dién tich ddt 20% nha ¢ Xa héi. Do dé, Cuc Thué
khéng cé co sé dé thuc hign tach phan gia tri quyén siz dung dat tiong 1ng
phan dién tich ddt 20% nha ¢ x& héi.

- Poi Véi cac dir &n ma chu ddu tw da dwoc chdp thudn thuc hién nghia vu
nha & xa hgi theo hinh thizc ngp bang tién truée khi Nghi dinh s 49/2021/NP-
CP ngay 01/04/2021 cua Chinh phu c6 hiéu luc thi hanh:

+ Truong hop du an dd dwoc phé duyét phwong dan gid dat va chi dau tu
da thuc hién nop tien sir dung dat theo Thong bado cua Cuc Thué Thanh phé
trude khi Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 c¢6 hiéu luc thi hanh: Do
cac Quyét dinh ciia Uy ban nhédn dan Thanh phé vé giao dat, chuyén muc dich
sir dung dat dé dau tw dw dn, Phiéu chuyén ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong vé
viéc chuyén théng tin dia chinh dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai chi ghi
nhén tong dién tich, khong tich riéng di¢n tich dit nha ¢ thwong mai va dién
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tich dit nha ¢ xa hoi cua dw an nén Cuc T hué Thanh phd khong co co so thuc
hi¢n tich gia tri quyen sw dung dit tuwong uwng voi phan dién tich nha o
thu’o‘ng mai va gid tri quyen s dung dit twong wng voi 20% phan dién tich
dit nha ¢ xa hoi

+ Trieong hop die dn da dwoc phé duyét phwong dn gid dat nhung chii dau
tur thuec hién ngp tién sir dung dat theo Théng béo cia Cuc Thué Thanh phé sau
khi Ngh; d@inh 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2024 c6 hiéu lyc thi hanh: Can cir
theo khodn 3, biéu 2 Nghi dinh 49/2021/NP-CP, truong hop nay chi ddu tu
thiec hién nép tién tuwong dwong gid tri quy dat 20% tai thoi diém hoan thanh
dau tw xdy dung hé thang ha tang ky thudt; thoi diém xdc dinh gia dat dé chi
dau tw thuc hién nghia vu nha ¢ xa hgi bang tién twong dwong quy dat 20% nha
& X& héi ciing la thoi diém hoan thanh dau tu xdy dung ha tang ki thugt.

Tuy nhién, S¢ Tai nguyén va Méi triwong cO y kién: Néu thuc hién theo
khodn 3, Piéu 2 Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP thi khéng cé co sé phap Iy vi
phép ludt dat dai qua cdc thoi Ky quy dinh thoi diém xdc dinh gia dat 1a thoi
diém nha nwéc quyét dinh giao ddt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.
Do dé, S¢ Tai nguyén va Méi trwong kién ngh; Uy ban nhan dan Thanh pho
“bdo cdo Thii twong Chinh phi xem xét, chap thudn trong truong hop nay thi
Uy ban nhan dan thanh pho sé chi dao cac sé, nganh xdac dinh gia dat doi Véi
phan dién tich twong 1¥ng véi gia tri quy dat 20% nha ¢ x& hdi trong cac di an
phéat trién nha ¢ thirong mai, phét trién dé thi trén dia ban Thanh pho Hé Chi
Minh tai thoi diém ban hanh quyér dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
sir dung dat” (Cong van sé 3301/STNMT-OLD ngay 12/4/2024). Nhw vy, Cac
ngi dung khé khdn, vieéng mac néu trén thugc chirc ndng, chuyén mon,
nghiép vu ciia Sé Tai nguyén va Méi trwong, Cuc Thué Thanh pha.

Hién nay, lién quan thoi diém xdc dinh gida dat doi véi phan dién tich tuwong
1Ny gia tri quy dat 20% nha ¢ x& hgi tai duw &n nha & thirong mai, Ngh; dinh sé
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phui hwong ddn Lugt nha ¢ vé phét
trien va quan ly nha ¢ xa hgi (thay thé Ngh;i dinh sé 49/2021/NP-CP ngay
01/04/2021 cua Chinh phi), tai khodn 4, Biéu 78 c6 quy dinh: “Poi véi céac
trieong hop dur dn dau tur xdy dung nha & thuong mai ¢é quy mé duéi 10 ha, chu
dau tw dw dn dd dwoc chdp thugn theec hién nghia vu nha ¢ xa hgi theo hinh
thirc ngp bang tién trwéc khi Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung dén
thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu lec thi hanh ma chi ddu tw chwa nép tién thi
chi dau twe thuc hién nop tién fuwong duong Vol gia tri tien su dung ddt cua phan
20% dién tzch dat ¢ cua duw dn da dau tu ha tang ky thUat tinh theo quy dinh
phap lugt vé ddt dai tai thoi diém co quan cé tham quyén ban hanh vin ban
chdp thug@n cho phép chii ddu tw dwec thuc hién nghia vu nha ¢ xa héi theo
hinh thec négp bang tién”

Van phong Uy ban nhan dan thanh phé ciing dia c6 Phiéu chuyén sé
3323/PC-VP ngay 15/7/2024 chuyén Céng vin sé6 330LSTNMT-QLD ngay
12/4/2024 dén Sé Tai nguyén va Moi truong dé ra soét, cap nhdt lgi cac quy
dinh méi cua Ludgt Nha & nam 2023 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh dé gidi
quyét, thuc hién theo quy dinh.
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Do dé, S¢ Xay dung dé nghi S¢ Tai chinh téng hep y kién cia Sé Tai
nguyén va Méi trwong, Cuc Thué Thanh phé d@é tham mwu Uy ban nhan dan
Thanh phé céch thizc phéi hop, xdc dinh gia tri quyén si dung ddt twong dwong
gia tri quy dat 20% trong cac dw an nha ¢ thirong mai, khu dé thi khi chi dau tw
thirc hién nghia vu vé nha ¢ xa hgi bang hinh thizc nép bang tién theo huéng
don gian, dé thyc hién theo nhw chi dao tai Céng van sé 5804/UBND-BT ngay
27/9/2024 .

Trén co s¢ Yy kién caa Thué Thanh phd Ho Chi Minh, So Xay dung kho
khan, vuedng méac 1a: chua tach bach gia tri quyén su dung dat tuong ung Vol
phan dién tich dat nha ¢ thwong mai va gia tri quyén st dung dat tuong ung
phan dién tich dt 20% nha ¢ xa hoi; thoi diém xéac dinh gia dat dé chu dau tu
thuc hién nghia vu nha & x& hoi bang tién twong duong quy dit 20% nha & x&
hoi, nhitng ndi dung nay thudc chirc nang, chuyén mén, nghiép vu cua S& Néng
nghiép va Moéi truong, Thué Thanh phd Ho Chi Minh. Do d6, ngay 23/7/2025,
Sé¢ Tai chinh c6 Cong van s 900/STC-NS béo céo va trinh Uy ban nhan dan
Thanh phé chi dao S& Nong nghiép va Méi truong nghién ctru Cong van sd
12454/CTTPHCM-QLD ngay 20/12/2024 cua Thué Thanh phé H6 Chi Minh,
Cong van s6 39/SXD-PTDT ngay 04/3/2025 cua S¢ Xay dung dé tham muu
cach thuc phéi hop, xac dinh gié tri quyén sir dung dat twong duong gia tri quy
dat 20% trong c4c dy an nha ¢ thwong mai, khu do thi ma chii dau tu c6 nghia
vu thuc hién voi Nha nude theo huéng don gian, dé thuc hién (luu y khodn tién
Nha nuée thu dwoe twong dwong gid tri quy dat 20% chi 1a tam tinh, khdng phdi
s6 liéu thu thuc té do chua xdc dinh dwoc cac khoan khau trir theo quy dinh
nham thao g khé khin trong qud trinh thuc hién diém 3.3 Thong bao sé
291/TB-VP ngay 27/4/2022 ciia Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé) theo
chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh phé tai Cong vin s6 5804/UBND-DT ngay
17/7/2024 gwri So Tai chinh.

Ngay 11/8/2025, Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd c6 Céng van sb
2967/VP-DT giao S& Nong nghiép va Mai truong nghién cau, cé y kién Cong
van s6 12454/CTTPHCM-QLP ngay 20/12/2024 cta Thué Thanh phé H6 Chi
Minh, Cong vin s6 39/SXD-PTDT ngay 04/3/2025 ctua Sé Xay dung gui vé So
Tai chinh trudc ngay 30/8/2025 dé tong hop, bdo céo Uy ban nhan dan Thanh
phd.

b. Tai tinh Ba Ria - Viing Tau

Ngay 25/7/2023, Tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
1712/QD-UBND ban hanh Quy ché phdi hop quan ly, sir dung nguon thu tién sir
dung dat 20% ma chu dau tu thyc hién nghia vu voi nha nude dé thuc hién dau
tu xay dung nha & x& hoi. Tai quy ché quy dinh cu thé trach nhiém phéi hop cua
cac don vi, dia phuong (dinh kém Quyét dinh s6 1712/QD-UBND)

c. Tai Tinh Binh Dwong

Co quan Thué thuc hién théng béo thu tién sir dung dat, trong d6 co noi
dung ngudn thu tién str dung dat 20% ma cha dau tu thyuc hién nghia vu véi nha
nuéc dé thuc hién dau tu xay dung nha & xa hoi.
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I1. Thoi diém sau ngay 01/7/2025

Hé théng phép luat hién hanh di quy dinh vé nghia vy cua Chﬁ dau tu dy an
nha & thuong mai, khu do thi trong viéc danh quy dat hodc nop tien twong duong
gia tri quy dat & dé phat trién nha ¢ xa hoi; dong thoi quy dinh viéc quan ly, str
dung ngudn tién nay va trach nhiém caa Uy ban nhan dan cip tinh trong t6 chirc
thuc hién.

~ Tuy nhién, cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé co ché
phoi hop gitra cac co quan, don vi tai dia phuong trong qua trinh:

- X4c dinh sé tién phai nop.

- T6 chwce thu, nop ngan séch.

- Quan ly, str dung ngudn tién.

Tir nhiing ndi dung néu trén, viéc ban hanh Quyét dinh cua Uy ban nhén
dan Thanh pho kém theo Quy ché phoi hop xac dinh, quan Iy va sir dung so tien
turong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat de
xay dung nha ¢ xa hoi la can thiét nham:

- Cuy thé héa quy dinh ciia phap luat pht hop véi diéu kién thuc tién cua dia
phuong.

- Bao dam sy phdi hop chit chg, théng nhat giita cac co quan, don vi.

- Nang cao hiéu qua quan ly, sir dung nguén lec phuc vu phét trién nha ¢
xa hoi.

C. Muc dich, quan diém xay dung vin ban

I. Muc dich

_ Thiét lap co ché phoi hop gitra céc co quan, don vi trong viée xac dinh s6
tien chu dau tu phai nop khi thuc hién nghia vu nha ¢ xa hoi bang tien rd rang,
thong nhat gitra cac co quan, don vi.

Bao dam viéc xac dinh, quan ly, sit dung nguon tién dang quy dinh, cong
khai, minh bach, hiéu qua.

I1. Quan diém

Tuan thi day du cac quy dinh cia phap luat vé nha ¢, dat dai, ngan sach
nha nudc va cac quy dinh phép luat co lién quan.

Bao dam phu hop véi chic nang, nhiém vy, quyén han cia cic co quan,
don vi; phan dinh rd trach nhiém cua ting co quan, don vi trong qua trinh phoi
hop thuc hién.

Bao dam tinh thdng nhat, dong bo trong hé théng phap luat va trong to
churc thuc hién tai dia phuong.

Bao d¢am tinh kha thi, rd rang, minh bach, thuan loi trong qué trinh té chirc
thuc hién.

Bao dam viéc xay dung Quy ché tuan tha dung trinh tu, tha tuc theo quy
dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ndm 2025 va cac van ban
hudng dan thi hanh.

I11. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung
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1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé co ché phéi hop gitra cac
co quan, don vi c0 lién quan trong viéc xac dinh, quan ly, sir dung va thuc hién
ché d6 bao cao ddi véi so tién tuong duong gia tri quy dat o da dau tu xay dung
hé thdng ha tang ky thuat trong cac dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai,
khu do thi, khi chii dau tu thuc hién nghia vu vé nha & xa hoi bang hinh thic nop
tién theo quy dinh cua phap luat.

2. Péi twong ap dung:

Céc S, ban, nganh, Uy ban nhan dan cac phuong, x4, dic khu va cac co
quan, don vi 0 lién quan.

IV. Noi dung ciia Quyét dinh

Quy dinh nguyén tac phdi hop.

Quy dinh trach nhi¢ém cua cac co quan (So Xay dung, S¢ Nong nghiép va
Moi truong, Thué Thanh pho, S¢ Tai chinh, Kho bac Nha nudc khu vuc 11).

Quy trinh phoi hop trong: Xéc dinh s tién phai nop; Thu, nop ngan séch;
Quan ly, sir dung nguon tien; Theo ddi, tong hop, bdo cao; Co che xtr Iy vudng
mac, trach nhiém t6 chac thuc hién.

V. Du kién nguén lwe, diéu kién bio dam

Viéc thyc hién Quyét dinh khong lam phét sinh t6 chic by may méi; sir
dung nguon nhan luc hién co6 cia cac co quan, don vi.

V1. Thoi han trinh théng qua

Quy 11172026

VI. Pé xuit co quan chii tri soan thao: Sé Tai chinh

Trén day 1a To trinh dé nghi xay dung Quyét dinh cia Uy ban nhan dan
Thanh pho ban hanh Quy ché phoi hop xéc dinh, quan ly, st dung so tién twong
duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat trong cac
du an nha ¢ thuong mai, khu dé thi khi chu dau tu thuc hién nghia vu vé nha ¢
xa hoi bang hinh thac nop tien.

Kinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét quyét dinh./.

Noi nhn: /%// KT. GIAM POC

- Nhu trén; A 4 A

- Thué Thanh ph6 HCM; PHO GIAM DOC

- S¢ Xay dung;

- S& N6ng nghiép va Méi truong;
- S6 Tu phap;

- S& Nbi vy;

- S& Khoa hoc Cong nghé;

- Kho bac Nha nuéc khu vuc

- Giam ddc So (dé bao cao);

- Phong Quan ly gié;

- Phong Kinh té nganh;

- Phong Kinh té d6i ngoai; : . .
- Phong Kiém tra Phép ché. Ta Thanh Nhan
- Luu: VT, NS/TTh.(01)
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