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SO TU PHAP
Sb:4062 /STP-VB Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 17 thang 4 nam 2026

V/v ¢6 ¥ kién dbi v6i To trinh sb
9057/TTr-STC ngay 10 thang 4 nam
2026 ciia S¢ Tai chinh vé dang ky xay
dung Quyét dinh ciia Uy ban nhan
dan Thanh phd ban hanh Quy ché
phél hop xac dinh, quan 1y, st dung
s tién twong duong gia tri quy dat o
da dau tu xay dung hé thong ha ting
k¥ thuat trong cac du an nha ¢ thuong
mai, khu d6 thi khi chi dau tu thuc
hién nghia vu vé nha & xa hoi béng
hinh thirc np tién

Kinh gtri: S¢ Tai chinh

So Tu phap nhan dugc Cong van 5O 8461/VP-DT ngay 15 thang 4 nam 2026
ctia Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd truyén dat ¥ kién chi dao cua Ph6 Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phd Hoang Nguyén Dinh déi véi dé xuat cua S¢ Tai
chinh tai To trinh s6 9057/TTr-STC ngay 10 thang 4 nam 2026 cua So Tai chinh
vé dang ky xay dung Quyét dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quy
ché phdi hop xac dinh, quan ly, st dung s6 tién twong dwong gia tri quy dat & da
dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat trong cac du an nha ¢ thuong mai, khu
do6 thi khi chu dau tu thuc hién nghia vu vé nha & xa hoi bang hinh thirc ndp tién
(sau day goi tat la Quyét dinh) véi noi dung nhu sau: “/.Giao S¢ Tu phap nghién
ciru dé xudt cia S¢ Tai chinh tai To trinh $6 9057/TTr-STC ngay 10 thing 4 ndm
2026 néu trén; bdo cdo, dé xudt trinh Uy ban nhan dan Thanh pho (théng qua S¢
Tai chinh) xem xét trudc ngay 25 thang 4 nam 2026

Qua nghién ctru, S& Tu phap c6 ¥ kién nhu sau:
1. V@& co sé phap 1y va tham quyén ban hanh viin ban

Lién quan dén co s phéap 1y va thAm quyén ban hanh Quyét dinh, Sé Tu phap
nhan thay co6 cac quy dinh phap ludt nhu sau:

- Khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/NDP-CP ngay 26
thang thang 7 ndam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diu cua Luat Nha
O ve€ phat trlen va quan 1y nha ¢ x3 hoi (dugc sira d6i, bd sung boi khoan 1 Piéu 1
Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2025 cta Chinh phua) quy
dinh vé truong hop déng tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha ¢ xa hoi nhu sau: “I. Tai cdc do thi loai
ddc biét, loai I, logi II va loai III, Uy ban nhdn dédn cdp tinh khi chdp thudn chii
trwvong dau tw dw dn dau tw xdy dung nha ¢ thirong mai, chap thugn nha ddu twr
thuwe hién dw an ddu tw xdy dung nha & thwong mai theo tham quyén xem xét, quyét
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dinh viéc khéng danh quy dat ¢ da dau tw xdy dwung hé thong ha tang ky thudt
trong duw an theo quy dinh tai Piéu 17, Diéu 18 ciia Nghi dinh nay va chdp thudn
chii dau tw dw an d6 thuc hién dong tién twong dwong gid tri quy dat & da dau tu
xay dung hé théng ha tcfng ky thudt phai danh ae xay dung nha o xa hoi.

Truong hop dw dn dau tw xdy dung nha o thwong mai tai cdc do thi logi dac
biét, logi I, logi II va logi I, thuéc tham quyen chdp thudn chii truong dau tw ciia
Thii twéng Chinh phii thi Uy ban nhdn dén cdp tinh noi ¢é dw dn quyét dinh viéc
khong danh dién tich dat ¢ dé xdy dung nha o xd hoi theo quy dinh tai Piéu 1 7,
Piéu 18 ciia Nghz dinh nay va chdp thudn chii dau tw dir an dé thyc hién dong tién
twong dwong gid tri quy dat & da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt phai
danh dé xdy dung nha ¢ xd hoi khi duoc co quan chu tri ldy Y kién tham dinh dé
nghi chdp thudn chi trwvong dau tw dé Thii twéng Chinh phii chap thudn.

2. 86 tién ma chu dau tu phai nop twong dwong gia tri guy dat ¢ dd dau tu
xay dung hé thong ha tang ky thudt phai danh de xay dung nha o xa hoi bao gom:

a) T ien sir dung dat cua 20% dién tich dat ¢ cia dw dn dwoc xdc dinh theo
quy dinh cua phap ludt vé dat dai,

b) Sé tién twong dwong chi phi dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt
dwoc xac dinh bc?ng ty lé cua 20% dién tich dat & trén téng dién tich dat ciia du dn
nhdn véi tong chi phi dau tw xdy dung hé thong ha tang kj thudt cia dw én tinh
theo sudt von dau tw xdy dung ha tcfng ky thudt do B¢ truwong Bo Xdy dung cong bé
tai thoi diém tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diém a khodn nay khong bao
gom chi phi san ldp, chi phi ldn bién trong trwong hop dw dn c6 hang muc ldn
bién.

2a. Truwong hop chu dau tu chém nop tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
thi phai nop tien cham nop (hoac khoan tien twoneg dwong voi tien cham nop) doi
voi so tien quy dinh tai khoan 2 Dieu nay theo quy dinh cua phap luat vé quan ly
thue.

3. 86 tién chi dau tw nép theo quy dinh tai khodn 2, khodn 2a (néu cé) Diéu
nay phai dwoc nop vao ngan sach dia phwong va quan Iy, sir dung theo quy dinh
cua phap ludt ve ngan sach nha nwoc va phap ludat ve Quy nha o quoc gia.” .

- Khoan 2 Piéu 16 Luat T chire chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15
quy dinh nhiém vu, quyén han cua Uy ban nhan dan tinh nhu sau: “2. T chirc thi
hanh Hién phap, phap luat, van ban cua co quan nha nudc cap trén va nghi quyet
ciia Hoi dong nhdn ddn cung cap bao dam tinh théng nhat, thong suot cia nén
hanh chinh quoc gia; bdo dam cdc diéu kién vé co sé vit chdt, nguon nhdn lyc va
cdc nguon liee can thiét khdc dé thi hanh Hién phdp va phdp ludt tai dia phirong”.

- Piém ¢ khoan 2 Diéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat sb
64/2025/QH15 (dugc stra doi, bo sung boi khoan 3 Dicu 1 Luat s 87/2025/QH15)
vé Nghi quyet cia Hoi dong nhan dan cap tinh, quyet dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh, quyét dinh cua Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh c6 quy dinh: “2. Uy
ban nhdn dan cdp tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh:
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...b) Bi¢n phap thi hanh Hién phdp, lugt, van ban quy pham phap lugt cia
co' quan nha nwgc cdp trén, nghi quyet ciia Hoi dong nhdn dan ciing cdp vé phat
trién kinh té - xd hoi, ngdn sdch, qudc phong, an ninh ¢ dia phwong”.

Cin cr cac quy dinh nay, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 thim quyén ban
hanh vin ban dé t6 chirc thyc hién cac quy dinh phap luat co lién quan dén viéc xac
dinh, quan ly, su dung s tién twong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat dé thuc hién nghia vy vé nha ¢ xa hoi trén dia ban Thanh
phd.

2. V& viéc diang ky xdy dwng viin ban quy pham phap luat

- Khoan 2 Diéu 43 Nghj dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2025
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chirc, huéng dan thi
hanh Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat (dugc sira doi, bo sung bai khoan
24 Piéu 1 Nghi dinh s6 187/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh
ph) quy dinh vé viéc dang ky xay dung nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan, quyet
dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh nhu sau: “2. Co quan chuyén mon thugc Uy
ban nhdn ddn cdp tinh, co quan qudn su, céng an tinh, thanh phé, co quan thudc
Uy ban nhén ddn cdp tinh tw minh hodc theo chi dao ciia Uy ban nhdn dan, Chi
tich Uy ban nhdn ddn cdp tinh dang ky xdy dung quyét dinh cia Uy ban nhédn dén
quy dinh tai diém b va diém ¢ khodn 2 Piéu 21 cua Ludt.

Viéc dang ky xdy dung quyét dinh ciia Uy ban nhdn dan thwc hién theo Quy
ché lam viéc cia Uy ban nhdn déan” .

- Piéu 6 Thong tu sd 26/2025/TT-BTP ngay 12 thang 12 nim 2025 cua Bo
Tu phap quy dinh ve viéc déng ky xay dung van ban quy pham phap luat cua Hoi
ddng nhan dan, Uy ban nhan dan, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh nhu sau: “/.
Viéc dang ky xdy dung van ban quy pham phdp ludt cua Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh dwoc thwc hién theo Quy ché lam viéc cua Uy ban nhén dén cdp tinh hodc
chi dao ciia Chii tich Uy ban nhan dan cdp tinh.

2. Van ban dang kv xdy dung nehi quyét ciia Hoi dong nhdn dan, quyét dinh
cua Uy ban nhan dan, quyet dinh cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh dworc
thue hién theo Mau so 02 Phu luc I ban hanh kem theo Thong tw nay”.

- Piéu 15 Quy ché lam viéc ciia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
nhiém ky 2021 — 2026 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay
01 thang 7 nam 2025 cua Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh vé quy trinh xu ly
viéc dang ky xay dung quyet dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phd, Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé nhu sau: “Trén co s6 tiép nhdn vin ban dang ky xdy dung
quyét dinh cia cdc sé nganh Thanh phé, co quan, don vi theo quy dinh tai khodn 2
vd khoan 3 Piéu 43 Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP (hodc van ban sira doi, bo sung
néu o), Van phong Uy ban nhan dan Thanh pho kiém tra, tong hop bdo cdo Chii
tich Uy ban nhin dan Thanh phé xem xét, quyét dinh.

Truwong hop Chii tich Uy ban nhdn ddan Thanh phé thong nhat thi ¢6 vin ban
phdn cong co quan chu tri soan thao. Hinh thirc van ban phdn cong co quan chiu
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tri soan thdao ¢ thé la T hong bao két ludn cuéc hop hoac Cong van, dam bdo thé
hién ro tén co quan chu tri soan thdo va dy kién thoi gian trinh ban hanh”.

Can ctr vao cac quy dinh trén, viéc S¢ Tai chinh tham muu, trinh Chu tich ij
ban nhan dan Thanh phé viéc ding ky xay dung Quyét dinh ban hanh Quy ché
phéi hop xac dinh, quan 1y, str dung so tién twrong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu
x@y dung hé thong ha tang k¥ thudt trong cac dy an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi
khi chu dau tu thuc hién nghia vu vé nha ¢ x3 hoi bang hinh thtrc ndp tién 13 c6 co
s0. Tuy nhién, dé nghi S¢ Tai chinh ra soat, cap nhat tai phan co s& phap 1y cua To
trinh dang ky xay dyng van ban quy pham phap luat day du cac quy dinh S¢ Tu
phap da trich dan tai Muc 1 Céng van nay dé xac dinh rd thim quyén ctia Uy ban
nhan dan Thanh phd trong viéc ban hanh Quyét dinh.

Trén day 1a ¥ kién ctia S¢ Tu phap, kinh chuyén S& Tai chinh tong hop./. /
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