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THONG TU
Hwéng din sira d6i, bo sung Thong tw s6 117/2004/TT-BTC ngay 7/12/2004

ciia Bo Tai chinh hwéng din thuc hién Nghi dinh ) 198/2004/NDb-CP
ngay 03/12/2004 cia Chinh phi ve thu tién sir dung dat

Can cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s 77/2003/ND-CP ngay 01/7/2003 cua Chinh phu quy
dinh churc nang, nhiém vy, quyén han, co cau t6 chirc ctia Bo Tai chinh;

~ Can cu Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht
vé thi hanh Luat Dat dai;

~ Can cu Nghi dinh sO 198/2004/ND-CP ngay 03/ 12/2004 cua Chinh phu
vé thu tién sir dung dat (sau day goi chung 1a Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP);

Can ctr Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cta Chinh pha vé
stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Pt
dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh
cong ty co phan (sau day goi chung 1a Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP);

B6 Tai chinh hudng dan sira doi, bo sung Thong tu s6 117/2004/TT-BTC
ngay 07/12/2004 hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat (sau day goi chung 13 Thong
tu 86 117/2004/TT-BTC) nhu sau:

1- B6 sung diém 3 vao muc IV Phan A nhw sau:

“3. Gia dat tinh thu tién sir dung dat duoc xac dinh theo khoan 1 Piéu 5
Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP. Viéc xac dinh lai gia dat khi chua sat v6i gia
chuyén nhuong quyén str dung dét thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh
thuong dugc thuc hién nhu sau:

S Tai chinh chi tri cing cac don vi lién quan xéac dinh gia dat cu thé
trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudce trung wong (sau day goi
chung la UBND cap tinh) quyet dinh; truong hop thué t6 chtrc ¢ chirc ning
thAm dinh gi4, to chuc tu van vé gia dat xéac dinh thi S¢ Tai chinh c6 trach
nhiém thim dinh va trinh UBND cap tinh quyét dinh dam bao gia dat tinh thu
tién str dung dat cua thira (10) dat sat v6i gia chuyén nhuong quyén st dung dat
thure té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong.



Viéc xac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat duoc thuc hién
theo phuong phéap xac dinh gia dat quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngay 16/11/2004 cta Chinh pht vé phuong phap xac dinh gia va khung gia cac
loai dat va Thong tu huéng dan thuc hién Nghi dinh nay”.

2- Sira d6i, bo sung diém 3 muc ITI Phan B nhur sau:

“3- Khoan 3 quy dinh vé truong hop khi Nha nuéc cho thué dat ké tir
ngay Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phu vé thu
tién thué dat, thué mat nuéc cd hiéu luc thi hanh ma nguoi thué dat da ung
trude tién dé chi tra boi thuong dat, hd tro dat; khi chuyén tir thué dat sang giao
dat c6 thu tién sir dung dat thi duoc trir tién boi thuong dat, hd tro dat vao tién
su dung dat phai ndp; sb tien duoc trir 1a tién bdi thuong dat, hd tro dat chua
duogc trir vao tién thué dat cta phan dién tich dugc chuyén tir thué dat sang giao
dat, nhung t6i da khong vuot qua sb tién sir dung dat phai nop”.

3- Bo sung diém 3 vao muc I Phan D nhu sau:

“3- Céc to chirc trong nude duge Nha nude giao dat c¢é thu tién st dung
dat dé thuc hién du 4n dau tu duoc nop tién sur dung dét theo tién d6 giao dat
theo quy dinh. T6 chirc dugc giao dét 1ap ké hoach tién do giao dat trinh co
quan nha nude co tham quyen quyet dinh giao dat theo tién do. Co _quan thué
cin ¢t vao tién do giao dat dé thu tién st dung dat; gia dat tinh thu tién su dung
dat dugc xac dinh theo quy dinh tai diém 1 ‘Thong tu nay tai thoi dlem giao dat
theo tién do; truong hop thoi diém giao dat khong phu hop voi tién do trong
quyét dinh giao dat thi tinh theo thoi diém giao dat thyc t&”.

4- Sira d6i, bo sung diém 2 muc I1I Phian D nhu sau:

“2- Ghi no tién st dung dat phai nop trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat va thu ng tién sir dung dat:

a- Cac truong hop di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét trude
ngay Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh ma thudc cac truong
hop dat str dung lam dat & tir ngay 15 thang 10 nam 1993 vé sau, phai nop tién
str dung dat ma con ng va ghi ro so tién no trén gidy ching nhén quyén st dung
dat thi thu tién st dung dat vao ngan sach nha nudc theo sO tién da ghi no.
Truong hop trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat khong ghi 6 sb tién su
dung dat con ng thi tinh va thu tlen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
thu tién str dung dét tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

b- HO gia dinh, c4 nhan duoc chuyen muc dich st dung dat tir dat vuon,
ao trong cung thira dat c6 nha & hodc chuyén tir dat nong nghiép da duoc quy
hoach khu dén cu sang sir dung vao muc dich 1am nha & phai ndp tién st dung
dét theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP va h¢ gia dinh, c4
nhan dang sur dung dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma phai
ndp tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP
nhung do c6 kho khin vé doi séng chua du kha nang ndp tién sir dung dat thi
duoc ghi no tién st dung dat phai ndp trén gidy ching nhan quyén st dung dat.
Cac doi tuong duoc ghi no tién st dung dat: ho nghéo theo quy dinh ctia Chinh
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phu; ho c6 thu nhép thap khong du diéu kién nop tién s dung dat do UBND
cap tinh quy dinh cu thé sau khi xin y kién Thuong truc Hoi dong nhan déan cap
tinh cho phu hop diéu kién cua dia phuong.

Dé dugc ghi no trén glay chtng nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh, ca
nhan chua du kha nang nop tién st dung dét phai lam don néu 16 ly do chua du
kha nang nop tién st dung dat gai UBND x4, phuong, thi trAn noi ngudi st
dung dat dugc chuyén muc dich str dung dét, duoc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat xac nhan. UBND x4, phuong, thi trdn can cit vao quy dinh cua
UBND cip tinh va thuc té doi song kho khan cua timg trudng hop cu thé dé
xéac nhan va dé nghi dugc ghi no tién sir dung dat. Can ctr ho so hop 18 va don
dé nghi cua ho gia dinh, ca nhan c6 xac nhan cua UBND x4, phuong, thi tran;
UBND cap huyén quyet dinh viéc ghi no tién s dung dat va cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh ctia phap luat
dht dai hién hanh.

, c- Gia dét’dé ghi ng tién st dung d4t hodc thu ng tién st dung dat 1a gia
dat do UBND cap tinh ban hanh theo quy dinh cua Chinh phu c6 hi¢u lyc thi
hanh tai thoi di€m cap giay chirng nhan quyén str dung dat.

d- Viéc’nép s6 tién sir dung d4t con ng duoc thuc hién theo khoéan 4 Piéu
5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP.

e- Viéc ghi no tién sir dung dat khong ap dung d6i véi truong hop giao
dat méi (ké ca hinh thie ddu gia hoic khong ddu gid quyén sir dung dat) theo
quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP”".

5- Sira doi, bo sung diém 3 muc III Phan D nhu sau:

“3- Pbi voi cac to chirc trong nude duge giao dit theo cac dy an dau tu
dugc duyét de xdy dung khu nha ¢, khu déan cu, khu d6 thi méi, hodc xay dung
két cdu ha tang dé chuyén nhuong hoic cho thué truéc ngay Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh, dd dugc UBND cép tinh quyét dinh cho
phép cham ndp tién str dung dat theo quy dinh tai khoan 5 diéu 12 Nghi dinh sd
38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 ciia Chinh phu thi dugc ndp so tién st dung
dat vao ngan sach nha nudc theo thoi han cham ndp quy dinh tai quyet dinh cua
UBND cap tinh; sau thoi han dugc phep cham nop t1en su dung dat ma chua
nop hét tién s dung dat vao ngan sach nha nudc thi sO tién sir dung dat chua
ndp phai tinh lai theo gia dat do UBND cap tinh quyét dinh dé thu tién st dung
dat theo quy dinh tai diém 1 ctia Thong tu nay tai thoi diém nop tién sir dung
dat va ndp phat theo quy dinh tai Diéu 18 Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP”.

Péi voi dat dugc giao dé thuc hién cac du an trude ngay Nghi dinh sd
198/2004/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ma khong thudc loai du an dugc phep
cham nop tién sir dung dat néu trén, da duoc co quan thué thong bao nop tién
st dung d4t ma chua ndp, hodc ndp chua du tién st dung d4t theo quy dinh thi
phai nop sb tién sur dung dat chua ndp hoac sb tién s dung dat chua ndp du
theo gid dat do UBND cép tinh quyét dinh theo quy dinh tai diém 1 cua Thong
tu nay tai thoi diém nodp tién str dung dat va ndp phat theo quy dinh tai Diéu 18
Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP”.
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6- Hi¢u luc thi hanh:

Thong tu nay c6 hi¢u luc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngdy ding Cong
bao. Nhiing quy dinh tai Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua
B Tai chinh khong stra doi, bo sung tai Thong tu nay van c6 hi¢u lyc thi hanh.

Trong qua trinh thyc hién Thong tu néu phat sinh vudng mic, dé nghi
UBND cac tinh, thanh ph6 tryc thudc trung uwong phan anh kip thoi cho B Tai

chinh dé nghién ctu, giai quyét./.

Noi nhan:
- Thi tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu (dé blc);
- Vén phong Chinh phu;
- Vén phong TU va cac Ban cua Dang;
- Vin phong Quéc hoi;
- Van phong Chu tich nudc;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- Toa 4n nhan dan tdi cao;
- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao;
- HDND, UBND céc tinh, TP. truc thudc TU;
-S6 TC, S6 TN va MT, Cuc Thué céc tinh, TP. truc
thudc TU;
- Cong bao;
- Cyc Kiém tra van ban (Bo Tu phap);
- Cac don vi thudc B Tai chinh;
- Luu: + Van phong (2b)
+ QLCS (3b).
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