


Phan mét
NHUNG HANH VI BI CAM TRONG LINH VU'C PAT PAI
Diéu 12 Luat Pat dai nam 2013 x4c dinh cac hanh vi sau day 1a nhiing
hanh vi bi nghiém cam:

(1) Lan, chiém, hiyy hogi ddt dai. Lan dat 1a viéc nguoi dang sir dung dat tu
chuyén dich mdc gidi hodc ranh gidi thira dat dé mo rong dién tich dat. Chiém
dat 1a viéc str dung dat ma khéng duoc co quan nha nude co tham quyén cho
phép hodc viée sir dung dat do dwge Nha nude giao, cho thué nhung hét thoi han
giao, cho thué dat khong dugc Nha nudc gia han st dung ma khéng tra lai dat
hodac st dung dat khi chua thuc hién thi tuc giao dét, cho thué dat theo quy dinh
ciia phap luét vé dat dai. Hiay hoai dat 1a hanh vi lam bién dang dia hinh, 1am
suy giam chat lwong dat, gdy 6 nhiém dat, lam mat hodc giam kha nang st dung
dt theo muc dich da dwoc x4c dinh.

(2) Vi pham quy hoach, ké hoach sir dung ddt da dheoc cong bé. Quy hoach
sir dung dat dugc xdy dyng 10 nam mét 1an, ké hoach sir dung dat dwgc xdy
dung 5 ndm mot 1an, riéng ké hoach sir dung dét cap huyén dugc xay dung hang
nidm. Dé Nha nudc c6 thé thuc hién duwoc cac muc tiéu trén thi nguoi st dung
dat can sir dung dat dung quy hoach, ké hoach str dung dét.

(3) Khong sir dung, st dung dat khong ding muc dich. Dat dai 1a mot loai
tu lidu san xudt quan trong. Néu nhu nguoi sit dung dat co dat ma khéng sir
dung thi d6 chinh 1a hanh vi truc tiép gay lang phi dét dai. Sir dung dét khong
dang muc dich 1a viéc ngudi st dung dat khong st dung ding theo muc dich dé
dang ky véi Nha nude. Viée sir dung dat khong dung muc dich vira gdy kho
khin cho quan Iy nha nuée, déng thoi ciing co thé 1a hanh vi gian tiép gay ling
phi dat dai.

(4) Khong thwee hién diing quy dinh ciia phdp ludt khi thiee hién quyén ciia
nguoi s dung dat. Hanh vi nay duoc thé hién cu thé nhu tw y chuyén nhuong,
tang cho, cho thué, cho thué lai, thé chap, gép von bang quyén st dung dét khi
chua c6 Gidy chiung nhén quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat, dat dang co tranh chép, dat dang bi ké bién dé bao dam thi
hanh an, dat d3 hét thoi han st dung nhung khéng duwoc co quan nha nudc cé
tham quyén gia han; tu y chuyén nhuong quyén st dung dat duéi hinh thirc phan
16, ban nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha &...



(5) Nhdn chuyén quyén sir dung dat néng nghiép vieot han mirc doi véi ho
gia dinh, cd nhdn. V61 muc dich han ché tich tu dat dai, dac biet la dat nong
nghiép - loai dat san xudt dic biét quan trong, phap luat dat dai dat ra quy dinh
vé han mirc nhan chuyén quyén dbi véi quyén sir dung dat nong nghiép. Han
mirc nhén chuyén quyén cu thé ddi vdi timg loai dat dugc quy dinh tai Diéu 44
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb didu cua Luat Dat dai. Cac ho gia dinh, ca nhan chi dwoc chuyén
quyén st dung dat nong nghiép nam trong han mirc nay. Hanh vi ty y nhén
chuyén quyén sir dung dat nong nghiép vuot han mirc nhan chuyén quyén theo
quy dinh cia phap luét c6 thé bi xir phat hanh chinh theo quy dinh ctia phap luét;
déng thoi budc tra lai dién tich dat da nhan chuyén quyén vuot han mac do thuc
hién hanh vi vi pham trén.

(6) Sir dung dat, thwc hién giao dich vé quyén sir dung dat ma khong déing ky
Véi co quan nha nede ¢6 tham quyén. Dang ky st dung dat voi co quan nha nude
c¢6 tham quyén, bao gdm ca dang ky lan dau va dang ky bién dong theo quy dinh tai
Diéu 95 Ludt dat dai nam 2013 13 hoat dong bat budc d6i véi ngudi st dung dat,
nhim phuc vu cho cong tac quan 1y dat dai ciia Nha nuwde. Nguoi st dung dat
khong thuc hién ding ky dat dai c6 thé bi ap dung hinh thirc phat canh cao hodc
phat tién.

(7) Khong thiee hién hodc thwe hién khong ddy dii nghia vu tdi chinh doi
véi Nha nudc. Dat dai tai Viét Nam thude so hitu toan dan, do Nha nuée 1a dai
dién chu sé hiru. Nha nudc thuc hién viéc trao quyén st dung dét cho cac chu thé
khac trong x4 hoi sir dung va cac chi thé sir dung dat co nghia vu phai thuc hién
cac nghia vu tai chinh dbi v&i Nha nudc.

(8) Loi dung chirc vy, quyén han dé lam trdi quy dinh vé quan Iy dat dai. Cac
hanh vi bi cAm khong chi duge quy dinh voi ngudi st dung dat ma con duoc quy
dinh d6i véi ngudi quan 1y trong linh vuc dat dai, boi 18 cac sai pham khong chi
xudt phat tir hoat dong str dung dat ma con co thé xuat phat tir hoat dong quan Iy.
Néu nhu cac hinh thire trach nhiém chu yéu duoc ap dung ddi véi ngudi sir dung
dat 1a canh cao hodc phat tién thi ngudi 1oi dung chirc vu, quyén han dé 1a trai quy
dinh vé quan 1y dat dai con co thé phai chiu trach nhiém hinh sy d6i v6i hanh vi

cua minh.



(9) Khong cung cdp hodc cung cdp thong tin vé dat dai khong chinh xdc
theo quy dinh cua phdp ludt. Hanh vi khong cung cép hodc cung cap thong tin
vé dét dai khong chinh xac co thé bi phat tién dén ti da 3.000.000 dong can cir
theo tinh chat ctia hanh vi vi pham.

(10) Can tré, gdy khé khdn doi véi viéc thire hién quyén ciia ngudi sir dung
dat theo quy dinh ctia phdp ludt.

Nha nuéc bao dam quyén cho chu thé sir dung dat hop phap nhung cac
quyén d6 phai nam trong gidi han, bao dam khong x4m pham dén quyén cia cha
thé sir dung dat hop phap khac. Nguoi st dung dat khong dugc thuc hién nhiing
hanh vi nhw dua chét thai, chat doc hai, vét liéu xay dung hodc cac vat khac 1én
thira dat ciia nguoi khac hodc thira dat cia minh gy can tré cho viée st dung
dat ciia ngudi khac, dao boi, xdy trong, 1am hang rao gy can tré hodc gy thiét

hai cho viéc st dung dat cia nguoi khac. ..



Phén hai
CAC QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT

I. CAC QUYEN CUA NGUOI SU DUNG PAT

Diéu 5 Luat dit dai 2013 quy dinh vé ngudi siv dung dat

Nguwoi sit dung dat dwoe Nha nuée giao dit, cho thué dat, céng nhin
quyén sir dung dét, nhan chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh caa Luét
nay, bao gém:

1. T6 chirc trong nude gdm co quan nha nwée, don vi vii trang nhan dan, t6
chirc chinh tri, t6 chitc chinh tri - x4 héi, t6 chirc kinh té, to chirc chinh tri x4 hoi
- nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, to chirc x4 hoi - nghé nghiép, to chirc sy nghiép
cong 14p va to chirc khac theo quy dinh caa phap luat vé dan su (sau day goi
chung 13 t6 chirc);

2. Ho gia dinh, cd nhan trong nudc (sau day goi chung la ho gia dinh, cé
nhén);

3. Cong dong dan cu gdm cong dong ngudi Viét Nam sinh sbng trén cing
dia ban thon, lang, ép, ban, buoén, phum, soc, t6 dan phé va diém dan cu tuong
tu cé cung phong tuc, tap quan hodc cé chung dong ho;

4. Co so tén giao gdm chua, nha thd, nha nguyén, thanh that, thanh duong,
ni¢m phat duong, tu vién, truong dao tao riéng cua ton gido, tru s& cua to chirc
tén giao va co s¢ khac cua tén gido;

5. T6 chirc nuwdc ngoai co chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai di¢n khac cua nude ngoai c6 chirc nang
ngoai giao dugc Chinh phu Viét Nam thira nhan; co quan dai dién cia to chire
thudc Lién hop qudc, co quan hodc t chirc lién chinh phi, co quan dai dién caa
t6 chirc lién chinh phi;

6. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo quy dinh cua phap luat vé
qudc tich;

7. Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai gdm doanh nghiép 100% vén
dau tu nude ngoai, doanh nghiép lién doanh, doanh nghi¢p Viét Nam ma nha



dau tu nuwdc ngoai mua cd phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh caa phap ludt
vé dau tu.

Cac quyén chung cta ngudi sit dung dit dwoge quy dinh tai Piéu 166
Lut dat dai 2013. Theo d6, ngudi siv dung dit ¢é cic quyén co ban sau:

(1) Quyén dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat (GCNOSDB),
quyén s¢ hitu nha 6 va tai san khdc gdn lién véi dat.

Day 1a mét trong nhitng quyén rat quan trong duwoc nguoi sir dung dat dic
biét quan tdm. Thong qua GCNQSDD, Nha nuée xac 1ap mbi quan hé phap Iy
giita Nha nudc - v6i tr cach 1a cha so hiru dat dai ddi vai cac to chirc, ho gia
dinh va c4 nhan dwoc Nha nudc giao dit cho sir dung. Mt khac, GCNQSDD
con ¢o y nghia xac dinh pham vi, gidi han quyén va nghia vu ma mdi ngudi sir
dung dat duoc phép thuc hién (ranh gidi st dung dét, thot han va muc dich st
dung...).

V& mit khai niém, GCNQSDD 1a chimg thw Nha nudc cap cho nguoi st
dung dat dé ho dwoc hudng moi quyén loi hop phap vé dit dai va dwoc Nha
nudc bao ho khi quyén cua ho bi xam hai. B¢ ciing 1a diéu kién dé ho duoc nhan
boi thudng khi Nha nudc thu hdi dat va 1a co sé phap Iy chang minh cia ho khi
can Toa an giai quyét tranh chdp vé dat dai. Nhw vay, GCNQSDD vira chira
dung noi dung phap 1y, lai vira chira dung ndi dung kinh té.

Nhiing chi thé st dung dat dai hop phap sé& dwoc co quan nha nudc co
tham quyén cdp GCNQSDD. Co quan nha nudc c6 tham quyén con xét va cap
GCNQSDD cho nguoi s dung on dinh, duoc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
tran xac nhan. Pay 1a mot quyén vo cing quan trong boi 18 GCNQSDD sé 1a co
s& thiét yéu cho cha thé quyén trong viéc dwoc hudng nhimmg quyén va loi ich
khac.

(2) Quyén hwong thanh qua lao dong, két qua dau tie trén dat.

Lao dong va thu huong thanh qua tir chinh lao dong 4y 1a diéu mang tinh tur
nhién vé mat xa héi. Tuy nhién, quy dinh ciing ¢ y nghia nhét dinh, né thé hién
sw ghi nhan caa phap ludt, thé ché hoa thanh mét quyén nang, tir do, s& dwoc bao
dam thuc hién béng phap luat.

Thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat 1a nhitng san pham lao dong
hodc dau tw ciia ngudi st dung, gom:

+ Nhitng tai san gan lién véi dat nhu: nha ctra, vat kién trac, cay trong...



+ Kha néang sinh 1g1, 1¢1 thé duoc tao nén trong qua trinh st dung dat nhu
cai tao, khai pha, san lép, ton tao...

+ San pham thu hoach tir cay trong, vat nudi.

Negudi str dung dat hop phap duogc phap ludt bao hd quyén hudng mot cach
tuyét doi tat ca thanh qua lao dong va dau tu trén dat dugc giao.

(3) Quyén dwoc bao vé va nhdn loi ich tir hoat dong ctia Nha mede, gom:

+ Puoc hudng cac lgi ich do cong trinh cia Nha nude vé bao vé, céi tao
dat nong nghiép mang lai.

+ Pugc Nha nudc hudng dan va giup do trong viée cai tao, boi bd dat nong
nghiép.

+ Puge Nha nude bao ho khi bi ngudi khac xdm pham dén quyén sir dung
dat hop phap ctua minh.

+ Pugc boi thudng khi Nha nude thu héi dét theo quy dinh cia phap luat.

+ Khiéu nai, t6 cdo, khoi kién vé nhiing hanh vi vi pham quyén sir dung dat
hop phéap ciia minh va nhimg hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai.

II. NGHIA VU CUA NGUOI SUDUNG PAT

Cac nghia vu cia nguoi st dung dat duoc quy dinh tai biéu 170 Luat Dat
dai nam 2013. Nghia vu cua mét chu thé dugc xac dinh dua trén viéc hudng dén
dam bao quyén, loi ich hop phap cho cha thé khac, bao gdm ca Nha nudc, x4
hoi va nhitng nguoi st dung dat khac. Véi 07 khoan theo quy dinh cna Piéu
170, c6 thé phan chia mét cach twong d6i thanh cac nhém nghia vu sau:

Thit nhat, dé bao dam cho hoat dong quan 1y nha mede vé dat dai, ngieoi sie
dung ddt c6 nghia vu:

- Thyc hién ké khai dang ky dat dai; lam day du tha tuc khi chuyén doi,
chuyén nhuogng, cho thué, cho thué lai, thira Kké, tang cho quyén st dung dat; thé
chap, gop von bang quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat.

- Thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phéap luét.

- Thyc hién cac bién phap bao vé dat.

- Tun theo cac quy dinh cua phap luat vé viéc tim thay vt trong long dat.

- Giao lai dét khi Nha nuéc c6 quyét dinh thu hdi, khi hét thoi han sir dung

dat ma khong duoc co quan nha nude co tham quyén gia han sir dung.



Thit hai, dé bao dam quyén lpi cho cdc chii thé khdc, ngwoi sir dung ddt 6
nghia vu:

- Str dung dat ding muc dich, dung ranh gi6i thira dat, dang quy dinh vé st
dung do sau trong 10ng dat va chiéu cao trén khéng,

- Bao vé cac cong trinh cong cong trong 1ong dat va tuan theo cac quy dinh
khac cta phap luit c6 lién quan.

Thir ba Id lién quan dén bao vé moi trwong, nguoi st dung dat c6 nghia
vy: Tuan theo cac quy dinh vé bao vé moi treong, khong lam ton hai dén 1gi ich
hop phap cta nguoi st dung dt co lién quan.

TII. CO SO XAC LAP QUYEN SO HUU TOAN DAN VE PAT PAI

Ché 6 s hiru toan dan vé dét dai 1a mot khai niém phap Iy gom tong hop
cac quy pham phap luét diéu chinh cac quan hé sé hitu dat dai trong d6 xac nhan
quy dinh va bao vé quyén dai dién chu so hitu cia Nha nude trong viée chiém
hitu, sir dung va dinh doat dat dai.

Theo hién phap nwdc Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam co s¢ phap
1y xéac 14p ché d6 sé hitu toan dan vé dat dat dai dugc quy dinh tai Diéu 53 Hién
phép nam 2013 :

"Pat dai, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang san, ngudn lgi & ving bién,
vung troi, tai nguyén thién nhién khac va cac tai san do Nha nudc dau tw, quan
ly 14 tai san cong thudc s¢ hitu toan dan do Nha nudc dai dién chu s¢ hitu va
théng nhét quan 1y".

Nha nuée Cong hoa xa hoi chit nghia Viét Nam 14 nha nu6e phap quyén x4
hoi chi nghia cia Nhan dan, do Nhan dan, vi Nhan dan. Nude Cong hoa x3 hoi
chu nghia Viét Nam do Nhén dan lam chu; tat ca quyén lyc nha nudc thude vé
Nhén din ma nén tang 1a lién minh giita giai cdp cong nhan vdi giai cdp nong
dan va doi ngii tri thirc. Viée xac 14p va duy tri ché d6 so hiru toan déan vé dat dai
vao thoi diém hién tai 1a can thiét dwa trén cac can ctr lich str, yéu to khach quan
va cha quan cta nudc ta dién hinh d6 1a;

- Thir nhdt, xuat phat tir 14p trudng “Tat ca quyén lyc thude vé nhan dan”,
thi nhan dan phai 1a cha s& hiru d6i v6i dat dai. Pat dai 1a thanh qua cua sy
nghiép gitt nude va dyng nudc 1au dai cna ca dan toc, khong thé dé cho mot sd

ngudi nao do c6 quyén doc chiém s¢ hiru. Dat dai cia quoc gia, dan toc phai



thudc so hitu chung cua toan dan va dugc st dung phuc vu cho muc dich chung
cua toan dan tdc, cia nhan dan.

- Thit hai, s& hitu toan dan tao diéu kién dé nhirng nguo1 lao dong co diéu
kién tiép can dat dai tw do. X& hoi chu nghia dga trén nén tang coi trong lao
dong, réng lao dong tao ra xa hoi loai nguoi, tao ra cua cai va tao ra cudc séng
ngay cang tot hon cho con ngudi theo nghia nhan van. Chinh vi thé lao dong 1a
vinh quang, ai khong lao déng ma sir dung cua cai mot cach bat hop phap do
nguoi khac 1am ra 1a phi dao duc.

- Thit ba, sé hiru toan dan vé dat dai it ra ciing cho ta co ché dé nguoi lao
dong c6 quyén hudng loi ich tir dat dai mét cach cé loi hon, cong bang hon va
binh dang hon. Boi vi s¢ hitu toan dan 1a so hiru chung cia nguoi Viét Nam,
hiéu theo nghia nguoi Viét Nam 1a céng dan cina nude Cong hoa xi hoi chi
nghia Viét Nam. Cong dong gan 90 triéu ngudi dan Viét Nam phai 13 nhirng chi
nhén ciia dat dai trén 14nh tho Viét Nam.

- Thik ti, s& hiru toan dan khong phai 1a s& hiru nha nudc vé dat dai. S6 hitu
toan dan vé dét dai 1a s& hitu chung ciia toan dan, nhung cé sw phan chia viéc
thie hanh quyén so hitu giita ngudi st dung dat va Nha nude. Ban chét cia co
ché d6 1a phan chia mét cach hop Iy cac quyén cua chii s hiru dat dai gitra
nguoi dan va Nha nuée, ciing nhu giita cic co quan nha nude cac cap.

- Thir ndm, s& hiru toan dan vé dat dai dem lai nhiéu loi ich phu hop véi
diéu kién lich str cu thé ciia Viét Nam. Ché d6 s6 hitu toan dan con dem lai
nhiéu lgi ich phu hop véi dic thu ciia nude ta. Ché d6 s¢ hiru toan dan nhin
manh quyén cia nguoi dan trong sit dung quyén cua minh dé cung nhau giai
quyét cac van dé bat dong trong sir dung va phan chia loi ich tir dat. Béi vi, véi
ché do phap quyén x4 héi chii nghia, ngudi dan co6 quyén cung nhau xay dung
Hién phap quy dinh vé cung cach séng chung va quyén han cua Nha nudc trong
x4 hoi. Vi viée quy dinh ché do sé hiru toan dan vé dat dai trong Hiép phap, khi
da s6 cong dan bi bat loi trong phan chia loi ich tir dt dai, ho co thé yéu cau
Nha nuéec stra Luat Dat dai phuc vu muc dich chung ciia cong dan, sira chira
nhirng méat cong biang trong phan phdi loi ich tir dat dai do co ché thi truong
dem lai. Néu Hién phap tuyén bd so hitu tw nhan vé dat dai thi nhan danh quyén
chu s& hitu, bo phan nhé dan cu so hitu nhiéu dat dai s& khong cho phép da sb
con lai thay doi ché d6 phan phdi loi ich tir dat dai.
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- Thit bay, néu chung ta thira nhan s& hiru tw nhan dat dai va cho phép
ngudi nude ngoai théa thuan mua ban dat véi tu nhén, thi nguy co mat nude tir
hé luy cta nén kinh té thi trudmg s& thanh hién thuc va thanh qua dau tranh kién
cuong dé gianh doc 1ap cia dan tdc ta s& co nguy co bi triét tiéu boi thé luc cia
ddng tién.

IV. CAC NGUYEN TAC CO BAN CUA LUAT PAT PAI

Céac nguyén tic co ban cua luét dat dai bao gdm:

1. Dét dai thudc s& hitu toan dan do Nha nudce dai dién chu sé hiru.

Theo Hién phap 2013 va Diéu 4 Luat dat dai 2013:

2. Nha nuée thdng nhéat quan 1y dét dai theo quy hoach va phap luat.

Quy dinh tai muc 1, muc 2 chuong II luat dat dai vé quyén cua nha nudc
d6i voi dat dai

3. Uu tién bao vé va phat trién quy dat nong nghiép.

Theo Diéu 6 Ludt dat dai quy dinh vé nguyén tic st dung dt.

4. Str dung dét dai hop 1y va tiét kiém.

5. Thudng xuyén cai tao va boi bo dat dai.
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Phin bon
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

- Vé cdc truwong hop giao dit, cho thué dit

Luat dat dai nam 2013 quy dinh thu hep cac truong hop duoc Nha nude giao
dat c6 thu tién st dung dat, giao dat khong thu tién st dung dat va chuyén sang
thué dat. Quy dinh nay nham dam bao sy binh ding hon trong viéc tiép can dat dai
ciia cac thanh phan kinh té, dic biét 1a gitra nha dau tu trong nudc va nha dau tu
nudc ngoai, dam bao st dung dat tiét kiém, hiéu qua, cu thé thong qua cac quy dinh
maot nhu:;

- B6 sung quy dinh doanh nghiép c¢6 von dau tu nudc ngoai ciing thude doi
twong duoc Nha nude giao dat co thu tién st dung dat dé thuc hién du an dau tu
x4y dung nha & dé ban hoac dé ban két hop cho thué (Khoan 3 Diéu 55 Luat dat dai
nam 2013);

- B6 sung quy dinh t6 chtre kinh té, ho gia dinh, ca nhan trong nude ciing duoc
quyén lya chon thué dat tra tién thué dat hang nam hodc tra tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué (Khoan 1 Diéu 56 Luat dat dai nam 2013);

- B6 sung quy dinh t6 chuc kinh té, to chirc su nghiép cong lap tu chi tai
chinh, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép ¢ von dau tu nudc
ngoai déu thude ddi twong duoc Nha nude cho thué dat dé xay dung cong trinh su
nghiép (Piém e Khoan 1 Diéu 56 Luat dat dai nam 2013);

- B6 sung quy dinh t6 chtrc kinh té duoc Nha nudce giao dat thuc hién dy an
dau tu ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén st dung dat gin véi
ha tang thi thudc truong hop giao dat cé thu tién st dung dat (Khoan 4 Diéu 55
Luat dat dai nam 2013).

Viéc quy dinh nhu trén sé thiét 1ap su binh dang hon trong viée tiép can dat
dai giita nha dau tu trong nude va nha dau tu nude ngoai; nha dau tu trong nude va
nha dau tu nude ngoai déu duoc ap dung hinh thirc giao dat ¢é thu tién st dung dat
dé thue hién dy 4n dau tu nha & dé ban hodc két hop cho thué; cac truong hop con
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lai dwoc ap dung hinh thirc dat tra tién hang nam hodc thué dét tra tién mot 1an cho
ca thot gian thué.

- Vé cdin cik giao ddt, cho thué ddt, chuyén muc dich siv dung dit

Diéu 52 Luét dat dai nim 2013 quy dinh cu thé viéc giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat can cir vao Ké hoach sir dung dat hang nim
cap huyén, thay cho cac can ctr chung Quy hoach, ké hoach str dung dat hodc quy
hoach xay dung do thi, quy hoach xdy dung Diém dan cu néng thon nhu quy dinh
clia Luat dat dai nam 2003

Quy dinh mdi nay gép phan quan ly chit ché hon viéc Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat. Pong thoi, véi quy dinh mdi nay nham nang cao vai tro cua quy hoach,
ké hoach sir dung dat trén co s nang cao chat luong quy hoach, ké hoach str dung
dat, dic biét 1a ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

Chinh vi vy, trong “Noi dung ké hoach sir dung dat hang nim cia cap
huyén” (Khoan 4 Diéu 40) quy dinh phai “Xac dinh vi tri, dién tich dat phai thu hdi
dé thwe hién cong trinh, du an sir dung dat vao muc dich quy dinh tai biéu 61 va
Diéu 62 ciia Luat nay trong nam ké hoach dén timg don vi hanh chinh cap xa. Doi
voi du an ha tang k¥ thuat, xdy dung, chinh trang d6 thi, khu dan cu nong thon thi
phai dong thoi xac dinh vi tri, dién tich dat thu hoi trong ving phu can dé dau gia
quyén su dung dat thuc hién du an nha &, thwong mai, dich vy, san xuét, kinh
doanh” (Diém ¢ Khoan 4 Diéu 40) va “Lap ban dd ké hoach sir dung dat hang nam
ctia cap huyén” (Diém d Khoan 4 Diéu 40) nhiam dam bao du cin cu dé giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

- Vé diéu kign giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung dit

Dé khic phuc tinh trang nhiéu du an dau tu sau khi duwoc g1ao dat, cho thué dat
nhung khong st dung, cham dwa dat vao st dung, gy lang phi dat dai da xay ra
kha pho bién tai cac dia phuwong trong giai doan vira qua, Luat dat dai 2013 bd sung
cac quy dinh dé kiém soat chit ch& viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sur dung dat nhu:
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- B6 sung Diéu 58 quy dinh vé diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sur dung dat dé thwe hién du an dau tu. Trong dé quy dinh hai loai
diéu kién: Piéu kién thtr nhat a4p dung ddi véi co quan c6 tham quyén trong viée
quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (Khoan 1 va Khoan
2), nham dam bao an ninh, quc phong, bao vé nghiém ngat dat trong lta, dat rimg
phong ho, dat rimg dic, ddm bao an ninh lwong thuc qudc gia va bao vé moi truong
sinh thai, thich Gng vé&i bién d6i khi hau. Diéu kién thir hai ap dung ddi voi chu dau
tw xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung dat nhu ¢6 nang lwc tai chinh, co
ky quy, khong vi pham phap luat (Khoan 3), nham khac phuc tinh trang nhiéu dia
phuong da giao dat, cho thué dat nhung cac chu dau tu khong sir dung dat, cham
dua dat vao sir dung, dan dén lang phi dat dai, gay birc xtc trong nhan dan.

- B6 sung truong hop chuyén dat xay dung cong trinh sy nghiép, dat st dung
vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh, dat san xuét, kinh doanh phi
nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu;
chuyén dat thvong mai, dich vy, dat xay dung cong trinh sy nghiép sang dat co so
san xuat phi néng nghiép ciing bat budc phai xin phép co quan cé tham quyén
(Diém g Khoan 1 Diéu 57).

- B6 sung quy dinh treong hop cho ho gia dinh, ca nhan thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat néng nghiép dé sir dung vao muc dich thvong mai,
dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta trg 1€n thi phai ¢6 thém van ban chép thuan cua
Uy ban nhan dan cap tinh trueée khi Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh theo
tham quyén (Diém a Khoan 2 Diéu 59).
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Phan bdn

GIOI THIEU NGHI PINH VE XU PHAT VI PHAM HANH CHiNH TRONG
LINH VUC PAT PAI

I. NGHI PINH SO 91/2019/ND-CP NGAY 19/11/2019 CUA CHiNH PHU

1. Vé b6 cuc

Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP gém 4 chwong, 44 diéu gém b6 cuc nhu sau:

Chuong I. Quy dinh chung, gdm 08 diéu, quy dinh vé cac ndi dung: (1) Pham
vi diéu chinh; (2) d6i tuong ap dung; (3) giai thich tir ngit; (4) thoi hiéu xir phat vi
pham hanh chinh; (5) hinh thire x&r phat va bién phap khic phuc hau qua; (6) ap
dung mirc phat tién; (7) viéc xéc dinh s6 101 bat hop phap do vi pham; (8) viéc xac
dinh dién tich dat vi pham va xac dinh mirc phat hanh vi vi pham hanh chinh.

Chuong II: Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, mirc xtr phat va bién phap
khic phuc hau qua (gom 29 Diéu, tir Diéu 9 dén Diéu 37, tang thém 4 diéu so véi
trude ddy), quy dinh xir phat d6i véi cac hanh vi: (1) sit dung dat vao muc dich
khac khong duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén cho phép hodc khong dang ky
theo quy dinh; (2) lan, chiém dat; (3) hiy hoai dat; (4) gdy can tro, thiét hai cho
viéc sir dung dat ciia nguoi khac; (5) khong dang ky dat dai; (6) thuc hién giao dich
vé dat dai (chuyén quyén, nhan chuyén quyén, cho thué, thé chap, gop von bang
QSDD) khong du diéu kién, khong dung quy dinh; (7) ban, mua, cho thué tai san
gin lién voi dat duge Nha nude cho thué thu tién thué dat hang nam khong du diéu
kién quy dinh; (8) chdm ndp ho so hodc chdm cung cap gidy to dé lam thu tuc cap
GCN cho nguo1 mua, thué mua nha ¢ tai du an kinh doanh BDS; (9) khong st dung
dat trong cdy hang nam, dat trong cdy lau nam, dat trong rimg qua thoi han quy
dinh; (10) khong 1am thu tuc chuyén sang thué dat theo quy dinh ddi véi truong
hop phai thué dat; (11) vi pham quy dinh vé& quan ly chi gi6i sir dung dat, méc dia
gi6i hanh chinh; (12) vi pham quy dinh vé gidy to, ching tir trong viéc st dung dat;
(13) vi pham quy dinh vé cung cap thong tin dat dai lién quan dén thanh tra, kiém
tra, thu thap ching ct dé giai quyét tranh chap dat dai cua Toa an nhan dan; (14) vi
pham diéu kién vé hoat dong dich vu trong linh vuc dat dai.
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Chuwong IIT: Tham quyén xtr phat vi pham hanh chinh gém 04 Diéu quy dinh:
(1) Tham quyén cia Chi tich Uy ban nhan dan cac cap trong viéc xt phat vi pham
hanh chinh; (2) tham quyén cta thanh tra chuyén nganh; (3) bién ban va tham
quyén 1ap bién ban vi pham hanh chinh; (4) trach nhiém cia nguoi c6 tham quyén
xtr phat vi pham hanh chinh d6i véi truong hop phai tam dinh chi hodc dinh chi
hoat dong dich vu vé dat dai.

Chuong IV: Diéu khoan thi hanh (gdm 03 Diéu, tir Dicu 43 dén Diéu 45), quy
dinh: (1) Diéu khoan chuyén tiép; (2) hiéu lyc thi hanh; (3) to chirc thyc hién va
trach nhiém thi hanh.

2. Vé néi dung

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh cac hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xr phat,
muc phat, bién phap khic phuc hau qua, tham quyén lap bién ban va tham quyén
xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai bao gom vi pham trong str dung
dat va vi pham trong thuc hién dich vu vé dat dai.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Bbi trong b1 xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay
gdm cac doi twong dudi ddy c6 hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh
nay xay ra trén 1anh thé nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam, trir truong hop
Diéu udc quoc té ma Viét Nam 1a thanh vién ¢6 quy dinh khac:

a) Ho gia dinh, cong dong dan cu, ca nhan trong nudc, ca nhan nudc ngoai,
nguoi Viét Nam dinh cu & nwde ngoai (sau day goi chung la cd nhan);

b) T6 chirc trong nudc, td chic nude ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tu
nudc ngoai, co so ton gido (sau ddy goi chung 1a to chire).

2. Co quan, ngudi co tham quyén xir phat va to chirc, ca nhan co lién quan
dén viéc xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Lan dat 1a viéc nguol sir dung dat chuyén dich méc 2161 hoac ranh gidi
thira dat dé mo rong dién tich dat sur dung ma khéng dwgce co quan quan ly nha

nude vé dat dai cho phép hoac khong dwoc nguoi st dung hop phap dién tich dat bi
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1an @6 cho phép.

2. Chiém dat 1a viéc sir dung dat thuoc mot trong cac truong hop sau day:

a) Tu v st dung dat ma khong duge co quan quan ly nha nude vé dat dai cho
phép;

b) Ty y sit dung dat thuéc quyén st dung hop phap cia td chuc, ca nhan
khac ma khoéng duoc to chirc, ca nhan d6 cho phép;

¢) Sir dung dat duge Nha nude giao, cho thué dat da hét thoi han sit dung ma
khong duge Nha nude gia han st dung (trir truong hop ho gia dinh, ca nhan truc
tiép san xuat nong nghiép sir dung dat nong nghiép);

d) St dung dat trén thwe dia ma chua hoan thanh cac thu tuc g1ao dat, cho
thué dat theo quy dinh cua phap luét.

3. Huy hoai dat 1a hanh vi lam bién dang dia hinh hoic lam suy giam chat
lugng dat hodc gay 6 nhiém dat ma lam mat hodc giam kha ning sit dung dat theo
muc dich di duoc xac dinh, trong do:

a) Lam bién dang dia hinh trong cac truong hop: thay doi d6 doc bé mat dat;
ha thép bé mat dat do léy dat mat dung vao viéc khac hoac lam cho bé mat dat thép
hon so voi thira dat lién ké; san lap dat co6 mat nude chuyén diung, kénh, muong
twdi, tiéu nude hodc san 1ap nang cao bé mit cuia dat san xuat nong nghiép so voi
cac thira dat lién ké; trir truong hop cai tao dat nong nghiép thanh rudong bac thang
va hinh thirc cai tao dat khac phu hop véi muc dich st dung dat duoc giao, duogc
thué hodc phu hop véi du an dau tu di duge Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
giao dat, cho thué dat phé duyét hoic chap thuén;

b) Lam suy giam chat lwong dat trong cac truong hop: 1am mat hodc giam do
day tang dat dang canh tac; 1am thay d6i 16p mit cua dat san xuat nong nghiép bang
cac loai vat liéu, chat thai hodc dat 1an soi, da hay loai dat c6 thanh phﬁn khac vot
loai dat dang sir dung; gdy x6i mon, rira tréi dat nong nghiép;

¢) Gay 6 nhiém dat 1a truong hop dua vao trong dat cac chat doc hai hodc vi
sinh vét, ky sinh trung c6 hai cho cdy trong, vat nudi, con ngudi;

d) Lam mat kha nang st dung dat theo muyc dich d3 dugc x4c dinh 1a truong

hop sau khi thye hién mét trong cac hanh vi quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
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nay ma dan dén khéng str dung dat duoc theo mue dich dwoc Nha nude giao, cho
thué, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cong nhan quyén sir dung dat;

d) Lam giam kha nang sit dung dat theo muc dich di duoc xac dinh 13 truong
hop sau khi thye hién mét trong cac hanh vi quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
nay ma phai dau tu cai tao dit méi co thé sir dung dat theo muc dich di duoc Nha
nude giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén st
dung dat.

4. Giao dich vé quyén sir dung dat 1a treong hop cac bén lién quan thuc hién
viéc chuyén ddi hoac chuyén nhwong hodc ting cho hoac cho thué, cho thué lai
hodc thira ké hodc thé chap hodc gop vén bang quyén st dung dat theo quy dinh
ctiia phap ludt vé dat dai.

Piéu 4. Thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh

1. Thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh trong linh virc dat dai 1a 02 nam.

2. Thoi diém deé tinh thoi hiéu xa phat vi pham hanh chinh duoc quy dinh
nhu sau:

a) Déi véi hanh vi vi pham hanh chinh da két thuc quy dinh tai khoan 3 biéu
nay thi thot hi€u duoc tinh tir thot diém chim dut hanh vi vi pham;

b) Déi v6i hanh vi vi pham hanh chinh dang duoc thwc hién quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay thi thoi hiéu dugc tinh tir thoi diém nguoi ¢6 tham quyén thi
hanh céng vu phat hién hanh vi vi pham;

¢) Truong hop xu phat vi pham hanh chinh ddi véi t6 chire, ca nhan do ngudi
c6 tham quyén 14p bién ban vi pham hanh chinh chuyén dén thi thoi hiéu xir phat
duoc ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va diém a, b khoan nay tinh dén
thoi diém ra quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh.

3. Cac hanh vi vi pham dugc xac dinh 1a da két thic va thoi diém chim dirt
hanh vi vi pham nhu sau:

a) Hanh vi chuyén doi, chuyén nhuong, ting cho, cho thué dat tra tien mot
lan, thira ké, thé chap, gop von bang quyén st dung dat hodc nhan chuyén doi, nhan
chuyén nhuong, nhan tang cho, thué dat tra tién mot 1an, thira ké, nhan thé chap,

nhan gép von bang quyén st dung dat doi véi dat khong duoc giao dich hodc
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khong du diéu kién giao dich vé quyén st dung dat theo quy dinh ma cac bén lién
quan d3 hoan thanh nghia vu theo hop dong, vin ban giao dich da ky; thoi diém két
thuc hanh vi giao dich vé quyén st dung dat 1a thoi diém thwe hién xong cac nghia
vu clia cac bén theo hop dong hoic van ban di ky két;

b) Hanh vi chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thtc phan 16, ban
nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hoic d ban két hop cho
thué nhung khong du diéu kién theo quy dinh cta phap luat hodc du diéu kién
nhung chua duge Uy ban nhan déan tinh, thanh phd truc thude trung wong (sau day
goi 1a Uy ban nhan dan cap tinh) cho phép ma cac bén lién quan da hoan thanh
nghia vu theo hop ddng, van ban chuyén nhuong di ky; thoi diem két thic hanh vi
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a thoi diém thyc hién xong cac nghia vu cia
cac bén theo hop dong hodc van ban d3 ky két;

¢) Hanh vi nguo1 Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc dién duge sé hiru
nha & tai Viét Nam nhan chuyén quyén sir dung dat & chwa ¢ nha & khong thude
du an phat trién nha ¢ hodc nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat khong phai 1a
dat & nam ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé
cao, khu kinh té; doanh nghiép cé vén dau tu nude ngoai nhan chuyén nhuong von
dau tu 1a gia tri quyén st dung dat san xuat nong nghiép, dat 1am nghiép hodc thué
dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan ngoai khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té ma cac bén
lién quan d3 hoan thanh nghia vu theo hop dong, vin ban chuyén quyén di ky; thoi
diém két thuc hanh vi chuyén quyén st dung dat 1a thoi diém thue hién xong cac
nghia vu cia cac bén theo hop dong hodc van ban da ky két;

d) Hanh vi chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gin voi
chuyén nhuong mot phan hodc toan bo du an dau tu da duoc thuc hién nhung
quyén st dung dat khong dwoc chuyén nhuong hodc khong du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap ludt ma cac bén lién quan da hoan thanh nghia vu
theo hop dong, vin ban giao dich vé quyén st dung dat da ky; thoi diém két thuc
hanh vi chuyén nhuong va nhan chuyén nhwong 1a thot diém thuc hién xong cac
nghia vu cia cac bén theo hop dong hodc van ban da ky két;

d) Hanh vi ban, mua tai san gan lién véi dat duwge Nha nude cho thué thu tien
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thué dat hang nam khong du diéu kién quy dinh tai Diéu 189 cua Luat dat dai
nhung cac bén lién quan di hoan thanh nghia vu theo hop dong, vin ban ban, mua
tai san da ky; thoi diém két thuc hanh vi ban, mua tai san 1a thoi diém thyuc hién
xong cac nghia vu cia cac bén theo hop ddng hoidc van ban d3 ky két;

¢) Cac hanh vi huy hoai dat; di chuyén, lam sai 1éch hoac hu hong moc chi
gidi st dung dat, moc dia gidi hanh chinh; tay x6a, sira chita, 1am sai 1éch ndi dung
gidy to, chimg tir trong viée sir dung dat da két thuc trude thoi diém phat hién hanh
vi vi pham. Thoi diém két thiic ciia cac hanh vi vi pham quy dinh tai diém nay 1a
thoi diém da thye hién xong cac hoat dong ciia hanh vi vi pham do;

g) Hanh vi vi pham diéu kién hoat déng dich vu trong linh vurc dat dai ma
hoat dong dich vu da thuc hién xong va cac bén lién quan di hoan thanh nghia vu
theo hop déng, van ban thuc hién dich vu da ky két; thoi diém két thac hanh vi vi
pham quy dinh tai diém nay 1a thoi diém ky van ban thanh Iy hop dong hodc vin
ban thuc hién dich vu da ky két;

h) Hanh vi cung céap thong tin khong chinh x4c phuc vu cong tac thanh tra,
kiém tra, giai quyét tranh chap dat dai; thoi diém két thuc hanh vi vi pham quy dinh
tai diem nay 1a thoi diém da thuc hién xong viéc cung cap thong tin khong chinh
xac cho to chuc, ca nhan thyc hién nhiém vu thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh
chap dat dai theo quy dinh cia phap luat;

i) Hanh vi cua chu dau tu dy an kinh doanh bat dong san khong ndp ho so dé
lam thi tuc cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua, thué mua nha, cong trinh xay
dung, nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat hoac khong cung cap, cung cap khong
day du gidy to cho nguoi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, ngudi nhan
chuyén quyén st dung dat ty ndp ho so cap Gidy ching nhin theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 26 cia Luat nha & va khoan 4 Diéu 13 cta Lut kinh doanh bat dong
san; nhung sau thoi han quy dinh chu dau tu da khic phuc sai pham. Thoi diém két
thuc hanh vi vi pham quy dinh tai diém nay 1a thoi diém d3 ndp ho so hodc da cung
cap day du giay to cho ngudi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, nguoi nhan
chuyén quyén sir dung dat dé tw ndp ho so cap Gidy chirng nhan theo quy dinh;

k) Truong hop hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d,
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¢, g, h va 1 khoan nay ma nguoi ¢6 hanh vi vi pham khong chirng minh dwoc thot
diém két thac hanh vi vi pham thi dugc xac dinh 1a hanh vi vi pham con trong thot
hiéu x1r phat vi pham hanh chinh.

4. Cac hanh vi vi pham hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Nghi dinh nay ma
khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dugc xac dinh 13 hanh vi vi
pham dang dugc thye hién.

5. Trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, néu to chtrc, ca nhan co
hanh vi vi pham hanh chinh ¢d tinh tron tranh, can trd viée xur phat cua co quan,
nguoi co tham quyén thi thoi hiéu xur phat vi pham hanh chinh duoc tinh lai ké tur
thoi diém chidm dat hanh vi trén tranh, can trd viée xu phat.

Piéu 5. Hinh thirc xir phat, bién phap khic phuc hiu qua

1. Cac hinh thirc xir phat chinh bao gom:

a) Canh cao;

b) Phat tién.

2. Hinh thtrc xtt phat bo sung;

a) Tich thu cac gidy to di bi tay x06a, sira chita, lam sai 1éch ndi dung; giy to
gia d4 str dung trong viée str dung dat;

b) Tudc quyén sit dung gidy phép hoat dong dich vu tu van trong linh vuc
dat dai tr 06 thang dén 09 thang hoac dinh chi hoat déng dich vu tu van trong linh
vue dat dai tir 09 thang dén 12 thang.

3. Cac bién phap khic phuc hau qua quy dinh tai Nghi dinh nay bao gom:

a) Buodc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham. Uy ban
nhan dan cdp tinh cin ¢ vao tinh hinh thuc té ¢ dia phuvong dé quy dinh mirc do
khoi phuc d6i véi ting loai vi pham quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Budc ndp lai so loi bat hop phap c6 duge do thyc hién hanh vi vi pham
theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Budc thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai;

d) Budc tra lai dat sir dung khong ding quy dinh;

d) Budc cham duat hop dong thé chap bang quyén sir dung dat;
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e) Buoc hoan tra tién chuyén nhuong, tién cho thué, tién cho thué lai dat
khong dung quy dinh cua phap luat trong thoi gian sir dung dat con lai;

g) Budc hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai;

h) Budc hoan thanh viéc dau tu xay dung theo ding quy dinh;

i) Budc cham dut hop dong mua, ban, cho thué tai san gan lién voi dat khong
du diéu kién quy dinh;

k) Buoc st dung dat dung theo muc dich duge Nha nude giao, cho thué,
cong nhan quyén sur dung dat;

1) Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua chi gidi sir dung dat, moc dia
gid1 hanh chinh nhu truede khi vi pham;

m) Budc cung cap hodc cung cap lai thong tin, gidy to, tai liéu theo yéu cau
co quan, ngudi ¢6 tham quyén thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap dat dai;

n) Budc thuc hién dﬁy du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san d6i voi truong hop quy dinh tai Diéu 24 ctia Nghi dinh nay.

0) Budc nop Gidy ching nhan da cap doi voi truong hop quy dinh tai Didu
35 cua Nghi dinh nay;

p) Huy bo két qua thue hién tha tuc hanh chinh vé dat dai da thuc hién d6i
voi truong hop st dung gidy to gia dé thyc hién thu tuc hanh chinh va cac cong
viéc khac lién quan dén dat dai ma chwa dén muec truy ctru trach nhiém hinh su;

q) Xu 1y tai san tao 1ap khong hop phap quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 cia
Nghi dinh nay;

r) Thu hdi dat theo quy dinh ctua Luat Pat dai doi véi cac truong hop phai
thu hoi dat quy dinh tai cac Diéu 15, 18, 19, 22, 26, 29, 30 va 32 cua Nghi dinh
nay.

4. Viéc ap dung hinh thirc xtr phat vi pham hanh chinh va thuc hién bién
phap khic phuc hau qua trong truomg hop ¢6 giao dich vé quyén sir dung dat nhu
sau:

a) Truong hop vi pham hanh chinh xay ra trude khi chuyén quyén sir dung
dat thi bén chuyén quyén str dung dat bi xt phat vi pham hanh chinh va phai thuc



22

hién bi€n phap budc nop lai sb loi bat hop phap ¢6 duoc do thue hién hanh vi vi
pham, budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham (néu khi xu
phat hanh vi chuyén quyén budc bén nhan chuyén quyén phai tra lai dat cho bén
chuyén quyén) theo quy dinh. Bén nhéan chuyén quyén st dung dat phai thuc hién
cac bién phap khic phuc hau qua con lai d6i véi ting treong hop vi pham theo quy
dinh;

b) Truong hop chuyén doi quyén st dung dat ma khong dang ky bién dong
dat dai thi x phat vi pham hanh chinh d6i véi ca hai bén chuyen d6i quyén st
dung dat. Truong hop chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gop von bang quyén sir
dung dat ma khong dang ky bién dong dat dai thi xtr phat vi pham hanh chinh d6i
voi bén nhan chuyén quyén st dung dat. Truong hop cho thué, thé chap bang
quyén st dung dat ma khong dang ky bién dong dat dai thi xir phat vi pham hanh
chinh d6i voi ngudi st dung dat da cho thué, da thé chap.

Ngoai viée xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém nay, bén
chuyén quyén va bén nhén chuyén quyén con phai thwe hién bién phap khic phuc
hau qua d6i véi tirng trudng hop cu thé theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 6. Ap dung mirc phat tién

1. Béi twong ap dung mirc phat tién thye hién nhu sau:

a) Mirc phat tién quy dinh tai Chwong II cia Nghi dinh nay ap dung doi voi
ca nhan, trir cac truong hop quy dinh tai diém b khoan nay; mirc phat tién d6i véi to
chtrc bang 02 1an mirc phat tién doi voi ¢4 nhan ¢ cing mot hanh vi vi pham hanh
chinh;

b) Mtic phat tién quy dinh tai khoan 4 Diéu 19, Diéu 20, Piéu 21, Diéu 22,
khoan 4 Diéu 26, Diéu 27, Diéu 28, khoan 2 Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 37 cua Nghi
dinh nay ap dung d6i voi céc to chuc.

2. Tham quyén phat tién quy dinh tai cac Diéu 38 va 39 ciia Nghi dinh nay 1a
tham quyén ap dung d6i v6i ca nhan. Tham quyén xi phat to chicc gap 02 lan tham
quyén xir phat ca nhan d6i véi chirc danh do.

Piéu 7. Viéc xac dinh s6 loi bat hop phap

Viéc xac dinh sb loi bat hop phap c¢6 duwge do thuc hién hanh vi vi pham
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hanh chinh trong linh vuc dat dai dugc thue hién nhu sau:

1. Truong hop st dung dat sang muc dich khac ma khong duge co quan nha
nude ¢ tham quyén cho phép quy dinh tai cac Diéu 9, 10, 11, 12 va 13 ciia Nghi
dinh nay thi s6 loi bat hop phap c6 duoc do thyc hién hanh vi vi pham duoc xac
dinh béng gia tri chénh léch cua loai dat trude va sau khi vi pham tinh trén dién tich
dat da chuyén muc dich sir dung dat trong thoi gian vi pham (ké tir thoi diém bat
dau chuyén muc dich str dung dat dén thoi diém l1ap bién ban vi pham hanh chinh).
Gia dat cua loai dat trude va sau khi vi pham dwoc xac dinh béng gia dat cua bang
gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh nhan (x) hé s6 diéu chinh gia dat tai
thoi diém chuyen muc dich (d6i véi gia cua loai dat trude khi vi pham) va tai thoi
diém 14p bién ban vi pham hanh chinh (d6i véi gia cta loai dat sau khi chuyén muc

dich). S6 1gi ¢6 duge do chuyén muc dich st dung dat duogc tinh bang cong thirc

sau:
G1a tr1 cua dién tich Gia tri cia dién
dat i pham theo tich dat vi pham
loai ] theo loai dat trurée
dht sau khi chuyén Kl chuyén muc
muc dich s dung dich st dung dat
5 1ol o dat (G2 (G1) ,
So lo1 ¢o (G2) S8 nam
dugc do -
vi pham X vi pham

Tong thoi gian sir dung dat theo quy dinh
ciia bang gia dat doi véi loai dat sau khi
chuyén muc dich st dung dat thudc ché do
str dung c6 thoi han; treong hop thot han st
dung dat 1au dai thi thoi gian dugc tinh 1a 70
nam

G (1,2) = Dién tich dat vi pham x Gia dat cu thé xac dinh bang phuong phap hé
s6 diéu chinh gia dat
Loai dat truée khi vi pham duoc Xéq dinl} theo quy dinh tai Diéu 3 cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va da duoc sua doi, bd sung tai khoan 1 Diéu 2 ciia Nghi
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dinh sé 01/2017/ND-CP;, loai dat sau khi vi pham duoc xac dinh theo hién trang tai
thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh chinh.

2. Truong hop st dung dat do lan, chiém quy dinh tai Piéu 14 ctia Nghi dinh
nay thi s6 loi bat hop phap c6 dwge do thwe hién hanh vi vi pham dugce xac dinh
bang gia tri cua phan dién tich dat lan, chiém trong thoi gian vi pham (ké tir thoi
diem bat dau st dung dat 1an, chiém dén thoi diém 14p bién ban vi pham hanh
chinh), tinh theo gia dat cu thé bang phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat doi voi
loai dat dang st dung sau khi 14n, chiém tai thoi diém lap bién ban vi pham hanh
chinh, duoc tinh bang cong thire sau:

Gia dat cu thé xac
Dién tich dat wvi . dinh bang phuong

L., pham phap hé s6 dieu
S6 loi ¢o o X«
; i 1 da SO nam
duoe do chinh gia dat o
vipham —  Téng thoi gian st dung dat theo quy dinh x Vi P

ciia bang gia dat doi voi loai dat dang sir
dung thudc ché do st dung dat co thoi han;
truong hop thoi han st dung dat 1au dai thi
thot gian duoc tinh 1a 70 nam

3. Truong hop chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dat khong du
diéu kién trong cac truomg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 18, khoan 3 Diéu 19,
khoan 1 Piéu 22, Diéu 25, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi dinh nay dugc xac dinh bang
gia tri chuyen quyen st dung dat thuc té theo hop dong di ky, tinh trong thot gian
da chuyén quyén, nhung khong thap hon gia tri tinh theo gia dat cu thé bang
phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat tai thoi diém 1ap bién ban vi pham hanh
chinh va dugc tinh bang cong thire sau:

Dién tich dat wi <

Gia dat
36 1ot cd pham ,
0 11 ¢o SO nam
dugc do -
vipham ~  Tong thoi gian sit dung dat theo quy dinh X vi pham

ciia bang gia dat doi véi loai dat chuyén
quyén thudc ché do s dung dat cé thoi han;
truong hop thoi han st dung dat 1au dai thi
thot gian duoc tinh 1a 70 nam
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4. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén str dung dat khong du diéu kién
trong cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 18, khoan 2 va 4 Diéu 19, Diéu 20,
khoan 2 Diéu 27 cua Nghi dinh nay dwgce xac dinh béng gia tri cho thué, cho thué
lai dat thuc té theo hop dong di ky, tinh trong thoi gian d4 cho thué, cho thué lai
dat, nhung khong thap hon gia tri tién thué dat tinh theo don gia thué dat tra tién
hang nam theo quy dinh cia phap luat tai thoi diém 14p bién ban vi pham hanh
chinh nhan (x) véi dién tich dat cho thug, cho thué lai (x) v&i s6 nam da cho thué,
cho thué lai (trong d6 gia dat xac dinh cu thé bang phuong phap hé so diéu chinh
gia dat).

5. Truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16,
ban nén trong du an dau tu xdy dung kinh doanh nha & quy dinh tai Diéu 21 cua
Nghi dinh nay dwoc tinh béng gia tr1 chénh 1éch gitra tién sir dung dat ma chu dau
tu phai ndp cho Nha nudce khi duge giao dat (d6i voi dién tich d phan 16, ban nén)
va gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té cia chi dau tu theo cac hop
dong da ky sau khi da trir chi phi dau tu xay dung ha tang (néu co).

6. Truong hop ban tai san gan lién voi dat duge Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hang nam ma khong du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 23 cia Nghi
dinh nay dwoc xac dinh bang gia tri khau hao tai san trong thdi gian d3 mua ban
(tinh theo gia tri cla tai san ghi trong hop dong mua ban di ky). Thoi han st dung
cua tai san dé tinh khau hao dwoc xac dinh theo quy dinh ctaa phap luat ddi véi loai
tai san da mua ban.

7. Truong hop cho thué tai san gan lién véi dat duoc Nha nude cho thué dat
thu tién thué dat hang ndm ma khéng du diéu kién theo quy dinh tai biéu 24 cua
Nghi dinh nay thi dugc xac dinh bang gia tri cho thué tai san thwe té theo Hop dong
d4 ky, tinh trong thoi gian da cho thué (ké tir ngay cho thué dén thoi dieém 14p bién
ban vi pham hanh chinh).

8. Truong hop chuyén quyén st dung dat, cho thué, cho thué lai dat, ban
hodc cho thué tai san gan lién voi dat quy dinh tai Nghi dinh ndy ma da nop thué
thu nhap tir viéc giao dich d6 thi s6 loi bat hop phap dwoc xac dinh bang s6 1oi tinh
theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu nay trr (-) di so tién thué thu nhap

da ndp.
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9. S6 nam vi pham quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 biéu nay doi véi
truong hop c6 1é ngay, thang thi sé ngay, thang 1& d6 duoc quy doi mot ngay bang
0,0028 nam.

Piéu 8. Xdc dinh dién tich dit vi pham va mic phat hanh vi vi pham
hanh chinh

1. Dién tich dat vi pham trong céc truong hop quy dinh tai Nghi dinh nay
duogc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop vi pham toan bo dién tich thira dat thi xac dinh theo dién tich
ghi trén gidy to vé& quyén st dung dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 11
cua Luat dat dai;

b) Trudong hop vi pham toan bd dién tich thira dat khong co gidy to vé quyén
st dung dit ma da co ban d6 dia chinh thi sir dung ban dd dia chinh dé xac dinh;
truong hop khong c¢6 ban dd dia chinh nhung c6 ban dd khac di, dang sir dung
trong quan ly dat dai tai dia phuong thi st dung ban do d6 dé xac dinh;

¢) Truong hop vi pham toan bo dién tich thira dat ma khong cé gidy to quy
dinh tai cac diém a va b khoan nay hodc vi pham mot phﬁn dién tich thira dat thi
nguol thi hanh nhiém vu thanh tra, kiém tra c6 trach nhiém xac dinh pham vi, ranh
gio1 dat vi pham; xac dinh dién tich dat vi pham hodc trung cau don vi c6 chirc
nang do dac (trong truong hop dién tich dat vi pham 16n, hinh thé thira dat phirc tap
khong thé do dac bang phuong phap thu cong) dé xac dinh dién tich dat vi pham
ghi vao bién ban vi pham hanh chinh. Truweong hop ngudi c6 hanh vi vi pham khéng
ddng v véi két qua do dac do co quan thanh tra, kiém tra xac dinh thi duoc quyén
thué don vi c¢6 chirc nang do dac xac dinh lai dién tich vi pham. Chi phi trung cau
do dac dé xac dinh dién tich dat vi pham do ngudi vi pham chi tra.

2. Viée xac dinh mirc phat cu thé ddi voi tirng truong hop can ot vao khung
xir phat quy dinh tai Nghi dinh nay va tinh tiét giam nhe, ting ning theo quy dinh

tai Diéu 9 va Diéu 10 ciia Luét xt Iy vi pham hanh chinh.
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II. NGHI PINH SO 04/2022/NDP-CP NGAY 06 THANG 01 NAM 2022
CUA CHINH PHU

1. Sw can thiét ban hanh

Ngay 06 thang 01 nam 2022, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 04/2022/ND-
CP vé sira dbi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh vé xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai; tai nguyén nude va khoang san; khi twong thuy vian,
do dac va ban d6 (co hiéu luc tir ngay 06 thang 01 nam 2022) do trong qua trinh thi
hanh Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP cho thay: (1) mdt s6 vin ban quy pham phap
luat méi ban hanh ¢6 quy dinh vé ndi dung quan ly nhung chua ¢ quy dinh vé xi
phat dé thyc hién; (2) mét sb hanh vi tai cac Nghi dinh x1r phat qua ra soat con
thiéu so voi quy dinh phap ludt can bo sung dé lam cin cir xac dinh hanh vi vi
pham, bién phap khic phuc hau qua; (3) quy dinh v& mot s6 hanh vi chua phu hop
v6i thye tién, can ¢6 su diéu chinh.

2. Ngi dung

Piéu 1. Sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 91/2019/ND-
CP ngay 19 thang 11 nim 2019 cia Chinh phi vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai

1. Stra d6i, b6 sung diém c khoan 2 Piéu 3 nhir sau:

“c) St dung dat duge Nha nude giao dat, cho thué dat da hét thoi han st dung
ma khong duoc Nha nude gia han sir dung dat va di co quyét dinh thu hoi dat dugc
cong bo, t6 chuc thye hién nhung nguoi st dung dat khong chap hanh (trir trudong
hop ho gia dinh, ¢4 nhan truc tiép san xuat néng nghiép st dung dat nong
nghiép);”.

2. Stka doi, bo sung khoan 1, 2, 3, 4 va bo sung khoan 10 Piéu 7 nhw sau:

“1. Truong hop st dung dat sang muc dich khac ma khong dwge co quan nha
nude ¢6 tham quyén cho phép quy dinh tai cac Diéu 9, 10, 11, 12 va 13 Nghi dinh
nay thi s6 loi bat hop phap c6 dwge do thwe hién hanh vi vi pham dugce xac dinh
bang gia tri chénh 1éch cua loai dat trude va sau khi vi pham tinh trén dién tich dat
da chuyén muc dich st dung dat trong thoi gian vi pham (ké tir thoi diém bat dau

chuyén muyc dich sir dung dat dén thoi diem 14p bién ban vi pham hanh chinh). Gia
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phéap. Thoi gian xac dinh s 1oi bat hop phap phai ndp chi tinh tir khi Nghi dinh c6
quy dinh hanh vi vi pham phai ndp s6 loi bat hop phap c6 hiéu lyc thi hanh hoic
tinh tir ngdy xay ra vi pham néu vi pham xay ra sau ngay Nghi dinh xo phat vi
pham hanh chinh vé dat dai dau tién c6 quy dinh phai ndp s6 loi bat hop phap di co
hiéu lyc. Viée xac dinh s6 loi bat hop phap cd duoc do thuc hién hanh vi vi pham
duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”.

3. Swra doi, bo sung diém b khoan 5 Piéu 9; diém b khoan 4 Diéu 10; diém b
khoan 4 Piéu 11; diém b khodan 5 Piéu 12 va diém b khoan 7 Piéu 14 nhw sau:

“b) Budc dang ky dat dai theo quy dinh doi véi truong hop co du diéu kién
duoc cong nhan quyén sir dung dat va cac truong hop ngudi dang st dung dat vi
pham dugc tam thoi st dung cho dén khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh
tai Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;”.

4. Stra doi, bo sung doan mo dau khodn 1, khoan 2 Diéu 13 nhur sau:

“1. Chuyén doi co cau cdy trong trén dat trong lia khi chwa co y kién dong y
cho chuyén ddi cua Uy ban nhan dan cap x4 theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu
13 Nghi dinh s6 94/2019/ND-CP ngay 13 thang 12 nim 2019 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Trong trot vé giong cay trong va canh tac thi hinh
thirc va mirc xir phat nhu sau:

2. Chuyén d6i co cau cay trong trén dat trong la vi pham quy dinh tai diém a,
b, ¢ khoan 1 Biéu 13 Nghi dinh s6 94/2019/ND-CP ngay 13 thang 12 nam 2019 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Trong trot vé giong cay
tr6ng va canh tac thi hinh thirc va mirc xtr phat nhur sau:”.

5. Stra doi, bo sung mot $6 diém, khoan Diéu 21 nhur sau:

a) Stra d6i doan m& dau khoan 1, khoan 2 nhu sau:

“1. Truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat duéi hinh thire phan 16,
ban nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop
cho thué khong du mot trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP (duoc sua dbi, bo sung tai khoan 17 biéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phu stra doi, bo sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai) hoic du cac diéu kién quy dinh
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tai khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc stra doi, bo sung tai khoan
17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh
phu stra doi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai)
nhung chwa duwge Uy ban nhan dan cap tinh cho phép theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 194 Luat Dat dai thi hinh thirc va mirc xt phat nhu sau:

2. Truong hop chuyén nhwong quyén st dung dat dudi hinh thie phan 16, ban
nén trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hoac d¢ ban két hop cho
thué khong du tr hai diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP (dugc sta d6i, bo sung tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP) tr¢ 1én thi hinh thirc va mire xtr phat nhu sau:”.

b) Stra doi diem b, ¢ khoan 4 nhu sau:

“4, Bién phap khic phuc hau qua:

b) Budc chit dau tw phai hoan thanh viéc dau tu x4y dung két cau ha tang theo
quy hoach chi tiét xay dung 1/500 di dwoc phé duyét; hoan thanh nghia vu tai
chinh lién quan dén dat dai d6i véi truomg hop khong du diéu kién quy dinh
tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc sira doi,
bo sung thanh diém a va diém b khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP tai
khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP);

¢) Budc chu dau tu phai chiu trach nhiém trong viéc hoan thanh xay dung nha
theo dung thiét ké dwoc phé duyét doi voi truong hop khong du diéu kién quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc sira doi, bd sung
thanh diém ¢ khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP tai khoan 17 Piéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP);"”.

6. Stra doi, bé sung khoan 2 Piéu 22 nhir sau:
“2. Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong d6i véi truong hop

nhan chuyén nhwong quyén st dung dat gin véi chuyén nhuong mot phan hodc
toan bo du an dau tw ma ngudi nhan chuyén nhwong khong cé nganh nghé kinh
doanh phu hop vé1 muc dich str dung dat, muc tiéu cia du an dau tu hoac khong
thue hién ky qu¥ theo quy dinh cia phap luat vé dau tu hodc khong co du nang luc
tai chinh theo quy dinh tai khoan 2 biéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP hoac vi
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pham quy dinh ciia phap luat vé dat dai d6i véi truong hop dang st dung dat do
Nha nuéce giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu khac.”.

7. Swa doi, b6 sung mot $6 khodan Piéu 37 nhw sau:

a) Sira doi, bo sung khoan 2 nhu sau:

“2. To chtre vi pham vé diéu kién dugc hoat dong tu van 1ap quy hoach, ké
hoach sur dung dét thi hinh thirc va mtre xtr phat nhu sau:

a) Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong ddi véi trudng hop hoat
dong tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat nhung khong c¢6 chire nang tu van
1ap quy hoach, ké hoach st dung dat hodc khong c6 du 02 ca nhan hanh nghé tu
van 14p quy hoach, ké hoach st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP (duoc sta dbi, bd sung tai khoan 8 biéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP);

b) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 20.000.000 ddng ddi voi truong hop hoat
dong tu van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat nhung khong c¢6 chire nang tu van
1ap quy hoach, ké hoach str dung dat va khong c6 dii 02 ca nhan hanh nghé tu van
lap quy hoach, ké hoach sur dung dat quy dinh tai khoan 2 biéu 10 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP (dugc stra doi, bo sung taikhoan 8 Diéu 1 Nghi dinh s
148/2020/NDB-CP).”.

b) Stra doi, bo sung khoan 4 nhu sau:

“4., Hinh thirc xir phat bo sung;

a) Tude quyén st dung gidy phép hoat dong tir 06 thang dén 09 thang d6i véi
to chirc ¢ giay phép hoat dong ké tir ngay quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh
c6 hiéu luc;

b) Dinh chi hoat dong tir 09 thang dén 12 thang ddi voi to chirc khong co giay
phép hoat dong keé tir ngay quyét dinh xi phat vi pham hanh chinh ¢6 hiéu lyec.”.

8. Stra doi, b6 sung diém b khoan 2 Diéu 38 nhur sau:

“b) Phat tién dén 100.000.000 dong;”.

9. Stra doi, b6 sung khoan 1 Diéu 40 nhw sau.
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“1. Bién ban vi pham hanh chinh trong linh virc quan ly dat dai dugc lap theo
quy dinh tai Diéu 58 Luat Xt ly vi pham hanh chinh va quy dinh tai Nghi dinh quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat X ly vi pham hanh chinh.”.

10. B6 sung khoan 4 Diéu 43 nhu sau:

“4. Bai bo diém ¢ khoan 2, diém k khoan 3, khoan 5 Diéu 4; khoan 4 Diéu 38
va khoan 6 Diéu 39 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19 thang 11 nam 2019 cia
Chinh phua.” /.





